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1. Lacommune de Domarin

Située dans le département de I'lsere, la commune de Domarin s'étend sur pres de 3 km?,.
Implantée au sud de la vallée urbaine de la Bourbre, elle s'inscrit dans la continuité urbaine
de la commune de Bourgoin-Jallieu.

D'une altitude moyenne de 220 métres, Domarin bénéficie d'un paysage au relief marqué
et contrasté constitué de zones agricoles et naturelles dans sa partie sud et d'espaces
fortement urbanisés dans la vallée de la Bourbre. Les axes routiers, autoroutiers et
ferroviaires reliant Lyon & Grenoble et/ou Chambéry, font de Domarin une commune tres
bien desservie, ce qui contribue & son attractivité.

Domarin connait une croissance démographique réguliere depuis les années 2000, et
comptait environ 1670 habitants en 2023. Son tissu économie est diversifié incluant
artisanat, commerces de proximité, et petites industries concentrées dans une zone
économique qui accueille environ 90 entreprises. L'agriculture reste présente, avec des
exploitations maraicheéeres et céréalieres.

Domarin fait partie de la Communauté d’agglomérations Portes de I'lsere (CAPI) et est
intégré au périmétre du SCoT Nord-Isere.
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1 SITUATION DE DOMARIN (EXTRAIT DU RESUME NON TECHNIQUE CHAPITRE 1.1 PAGE 3)

2. Présentation de I'enquéte publique
2.1. Objet de I'enquéte publique

Conformément & I'arrété du maire n° 89/2025 en date du 10 novembre 2025, la
présente enquéte porte sur le projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU), de
la commune de Domarin (Isere).
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2.2. Autorité organisatrice
L'autorité organisatrice et le maitre d'ouvrage du projet soumis a I'enquéte sont M. le
maire de Domarin.

2.3. Contexte de I'élaboration du projet

La commune de Domarin a approuvé son PLU le 16 décembre 2013 avant de
procéder a sa modification par délibérations du 21 juillet 2014, du 10 avril 2017 et du
07 juillet 2022. Le 12 septembre 2022, la commune a prescrit la révision du PLU et définit
les modalités de la concertation.

Le 08 avril 2024, les orientations générales du Plan d’Aménagement et de
développement durable (PADD) ont été définies. Le 15 juillet 2025, la commune a
arrété le bilan de la concertation ainsi que le projet de révision du PLU. Celui-ci a fait
I'objet d'un arrété de mise a I'enquéte publique le 10 novembre 2025.

2.4. Cadre réglementaire
Le projet de révision du PLU de Domarin est soumis, notfamment, au respect des dispositions
suivantes :
S'agissant de la procédure administrative de révision d'un PLU :
e Arficles L153-19, L153-21, L153-22, R153-8, R153-9, R153-10 du code de I'urbanisme.
S'agissant des textes qui régissent I'enquéte publique :
e Articles L123-3 & L123-6 du code de I'environnement, article L123-9 & L123-18 du
méme code
S'agissant de la composition du dossier d'engquéte publique :
e Article R123-8 du code de I'environnement, modifié par Décret n°2024-742 du 6
juillet 2024 - art. 8
S'agissant des observations, propositions et contre-propositions du public :
e Arficle R123-13 du code de I'environnement.
S'agissant du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur :
e Article R123-19, R123-20 et R123-21du code de I'environnement.

Le contenu de I'ensemble de ces articles figure dans la piece « B. Mention des textes qui
régissent I'enquéte publique » présentée dans le dossier d’enquéte.

2.5. Les modifications apportées au PLU en vigueur
Les modifications prévues dans le projet de révision du PLU de la commune entendent
répondre aux objectifs de son Plan d’aménagement et de développement durable
(PADD), lesquels sont les suivants :
e Améliorer les mobilités sur la commune ;
e Assurer un développement urbain maitrisé, Soutenir et encadrer le développement
économique ;
e Préserver de l'urbanisation les sites naturels et les paysages identitaires de la
commune ;
e Développer et soutenir les énergies et communications numeériques ;
e Fixer des objectifs chiffrés de maitrise de la consommation des espaces et de lutte
confre I'étalement urbain.
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Le projet de PLU révisé de DOMARIN a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

3. Le dossier d’enqgquéte

3.1. Composition du dossier
A la date 02 décembre 2025, jour de I'ouverture de I'enquéte, le dossier consultable sur le

site de la mairie de Domarin était composé des pieces suivantes :
Un dossier d'enquéte publique comprenant :
A. Résumé non technique de I'évaluation environnementale (30 pages) ;
a. Avis de la MRAe (24 pages) ;
b. Note en réponse de la commune al'avis de la MRAe (23 pages) ;
B. Mention des textes qui régissent I'enquéte publique (11 pages) ;
C. Avis des personnes publiques associées
Avis de la direction départementale des territoires (6 pages) ;
Avis de la CDPENAF (2 pages) ;
Avis du département de I'lsére (2 pages) ;
Avis du SCoT Nord-Isére (4 pages) ;
Avis de la CCl nord-Isere (1 pages) ;
f. Avis du CNPF (2 pages).
D. Bilan de la concertation (3 pages) ;
E. Délibérations et autres pieces administratives (21 pages).

® 0000

1. Rapport de présentation et annexes :

1.1. Résumé non technique (28 pages) ;

1.2. Rapport de présentation (280 pages) ;

1.2.a. Aléas naturels, carte et rapport (66 pages) ;

1.2.b. Girille de fraduction des aléas (2 pages) ;

1.2.c.1. Carte d’exposition au retrait-gonflement des argiles (1 page) ;
1.2.c.2. Plagquette refrait gonflement des argiles (32 pages).

2. Projet d’aménagement et de développement durable (15 pages).
3. Orientation d’aménagement et de programmation (34 pages).

4. Reglement écrit et documents graphiques :

4.1. Reglement écrit (115 pages) ;

4.2.a. Zonage servitude hors risques (1 page) ;

4.2.b. Zonage avec risques naturels uniquement (1 page) ;

4.2.c. Secteur d'assainissement collectif et non collectif (2 pages).

5. Annexes :

5.1. Servitudes d'utilité publique (5 pages) ;

5.2.a. Alimentation en eau potable et défense incendie (13 pages) ;
5.2.b Assainissement (96 pages) ;

5.2.c. Gestion des déchets (16 pages) ;
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5.2.d. Electricité (20 pages) ;

5.3. Arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures terrestres (11 pages) ;
5.4. Délibération sursis a statuer (4 pages) ;

5.5. Délibération arrét révision du PLU (7 pages).

Soit un total de 878 pages.
Le 02 décembre 2025, le dossier mis a la disposition du publique au siege de I'enquéte
comporte les mémes pieces et le méme nombre de pages.

3.2. La concertation préalable
3.2.1. Concertation locale
Suite & la prescription de la révision du PLU le 12 septembre 2022, la commune a engagé
une concertation avec les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées. A cet effet, elle a procédé :
e Ala mise a disposition :
o D'un cahier de concertation & compter du 26 septembre 2023 ;
o D'un dossier relatif au projet de révision du PLU sur le site internet de la
commune ;
e A l'organisation et & I'animation de deux réunions publiques d'échange avec la
population (18 mars et 12 juin 2025) ;
e Ala mise a disposition des supports de présentation des deux réunions publiques
sur le site internet de la commune ;
e A diverses communications sur le projet de PLU dans le bulletin municipal.

3.2.2. Les autorités consultés
Selon la délibération n°45/2025, les personnes publiques associées consultées sont les

suivantes :

e Mme la Préfete de I'lsere ;

e La Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) ;

e M. le Sous-Préfet ;

e Le Conseil Régional ;

e Le Conseil Départemental ;

¢ La Chambre de commerce et d'industrie ;

e La Chambre d'Agriculture ;

e La Chambre des métiers et de I' Artisanat ;

e L'EPCIl en charge du Schéma de cohérence territorial (SCoT) Nord-Isere ;

e L'Institut national de I'origine et de la qualité (Inao) ;

e L'Etablissement public d'aménagement et de gestion de I'eau (Epage) de la
Bourbre ;

e Le Cenfre national de la propriété forestiere (CNPF) ;

e La Communauté d'agglomération Porte de I'lsere (CAPI) ;

e L'Etablissement public d’Aménagement et de gestion des eaux (Epage) ;

e Les communes limitrophes.
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3.3. Compatibilités

3.3.1. Compatibilité du projet de PLU avec le PADD de la commune
Ce sujet est présenté au chapitre 3.1 du rapport de présentation!, lequel expose la facon

dont le projet traduit les axes du Plan d’Aménagement et de Développement Durables
ainsi que la facon dont ils se déclinent en cohérence avec les principes directeurs des
OAP.
Le PADD comporte 6 axes :
e Axe 1 Améliorer les mobilités sur la commune ;
e Axe 2 Assurer un développement urbain maitrisé ;
e Axe 3 Soutenir et encadrer le développement économique ;
e Axe 4 Préserver de |'urbanisation les sites naturels et les paysages identitaires de la
commune ;
e Axe 5 Energies et communications numériques ;
e Axe 6 Fixer des objectifs chiffrés de maitrise de la consommation des espaces et de
lutte contre I'étalement urbain.
Il, est indiqué en préambule de ce chapitre que la commune ambitionne, a travers ce
projet de PLU « ... d’amorcer une requalification des abords de la route départementale
n°312, et de limiter le développement d’activités « en pointillé » le long de cet axe et de
recréer un paysage urbain d’entrée de ville qualitatif. ».
Le chapitre 3.1 présente ensuite une synthése des traductions, dans le projet, des contenus
de chaqgue axe. Il est suivi d'un chapitre consacré & I'analyse de la cohérence entre les
axes du PADD et les objectifs des OAP2.

3.3.2. Compatibilités du projet de PLU avec les documents supra-
communaux
Dans son résumé non technique de I'évaluation environnementale, la commune de

Domarin annonce, en conclusion, avoir élaboré un projet permettant, notamment,
« d’assurer un développement urbain maitrisé » dans le cadre d'une réflexion intégrée au
regard « des exigences [...] supra-communales (Scot Nord-Isere, SAGE de la Bourbre) ».
Elle indique également que « le PLU révisé prévoit une consommation totale des espaces,
toutes vocations confondues, de 1,54 hectare pour les dix prochaines années, respectant
ainsi les objectifs de la Loi Climat et Résilience.” .3

Ces déclarations s'appuient :

e Pour la Loi Climat et Résilience : sur la conclusion du chapitre 3.3.3.2 en page 247
du rapport de présentation laquelle indique que « le PLU révisé prévoit au total une
consommation des espaces, toutes vocations confondues, de 1.54 hectares pour
les dix prochaines années, respectant ainsi les objectifs de la Loi Climat et
Résilience. ».

e Pourle SCoT : sur les affirmations suivantes :

o S'agissant de la production de logements sociaux : « Le projet prévoit la
production de 13 logements sociaux dans le secteur d’OAP 1 sur les 130

1 Pages 214 & 216 du rapport de présentation
2Pages 217 & 221 du rapport de présentation
3 Résumé non technique, chapitre 5 (page 28)
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logements au total répondant ainsi & I'objectif défini par le PLH 3 et le SCoT
Nord-Isere (10% des nouveaux logements. »).

o S'agissant des densités moyenne du PLU révisé : « Ces densités moyennes
globales sont ambitieuses et dans les moyennes supérieures attendues par
le SCoT[...].

La commune conclue en écrivant que « Le projet dépasse les attentes du SCoT sur ces
deux points. »s.

o S'agissant de la production de nouveaux logements, individuels, groupés et
intfermédiaires, collectifs, la commune indique en conclusion que « les ratios
[de logements] souligne la compatibilité du PLU avec le SCoT sur la
diversification attendue du parc de logements. »8.

o S'agissant du nombre de logement & produire pouvant étfre en
assainissement non collectif, la commune indique que le PLU est compatible
avec le SCol.7

Concernant la compatibilité avec les autres documents de rang supérieur :
La commune indique que « si le projet de PLU est compatible avec le SCoT Nord-Isere, il
est, de fait, compatible avec les documents de rang supérieur. ». Toutefois, le rapport de
présentation détaille certains aspects de la compatibilité du projet avec SCoT Nord-Isére,
le PCAET et les documents de planification de la Communauté d'agglomération Porte de
I'lsere (CAPI).

e Pourle SCoT Nord-Isere

o S'agissant du volet « Déplacements » du SCoT, la commune explique que
« Le PLU est compatible avec ce volet. ». Elle appuie cette affirmation sur
I'intégration, dans le PLU, « de cing emplacements réservés permettant,
ponctuellement, I'amélioration des déplacements »8.

o S'agissant du volet économique du SCoT, la commune indique que le projet
de PLU est compatible avec ce volet du SCoT expliquant qu’elle ne prévoit
aucune extension des sites économiques actuels et que « le PLU ne mobilise
pas de foncier pour le développement économique?. ».

o S'agissant du volet « commercial », la commune indique que le projet de
PLU répond « aux objectifs du SCoT révisé en termes de développement
commercial et clarifie I'offre commerciale possible sur les sites préférentiels
et en dehors de ces localisations. 10 y.

e Pourles documents de planification de la CAPI

o S'agissant du PLH (PLH 3 2025-2030), la commune indique que le PLU

« s'inscrit dans les objectifs du PLH 3 arrétés en mars 202511, ».

4 Rapport de présentation, page 227
5 Rapport de présentation, page 228
¢ Rapport de présentation, page 228
7 Rapport de présentation, page 229
8 Rapport de présentation, page 230
? Rapport de présentation, page 230
10 Rapport de présentation, page 230
" Rapport de présentation, page 231
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o S'agissant du plan des mobilités, la commune indique que « les orientations
du PADD de la commune et leurs déclinaisons au sein du reglement du PLU
(écrit et graphique s'inscrivent dans les objectifs du Plan'2. y.

o S'agissant du Schéma de développement commercial, la commune
rappelle sa volonté, traduite dans le PADD, de « clarifier les vocations des
sites de la ZAE de la Maladiere, du Bourg et des sites le long de la RD 312. »
et précise que «la création de nouveaux commerces en dehors de ces
localisation préférentielles est stoppée!s. n.

o S'agissant du PCAET 2019-2025, la commune indique que le projet de PLU
est « compatible avec les orientations du PCAET qui intéressent Domarin4. ».
Elle expligue que le PADD fraduit « son souhait d'adopter une attitude éco-
responsable a travers ses nouveaux programmes de logements. » et que les
OAP visent, notamment, « & réaliser des batiments économes en énergie
[...] et performant d'un point de vue environnemental. » et prévoient « des
orientations thématiques visant a préserver la trame verte urbaine
existante’s. y.

3.3.3. Compatibilité avec les documents de rang supérieur a portée
environnementale
Ce sujet est développé au chapitre é6 du rapport de présentation ¢ qui étudie la

compatibilité du projet de PLU avec le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) du bassin  Rhone-Méditerranée (2022-2027), le Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Bourbre, le PGRI du bassin Rhéne-
Méditerranée (2022-2027, le Schéma Régional d'’Aménagement de Développement
Durable et d'Egalité des Teritoires (SRADDET) Auvergne-Rhéne-Alpes, le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) du Nord-Isere, le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
de la Communauté d'Agglomération Porte de I'lsere (CAPI) adopté en 2020 pour la
période 2019-2025.

S'agissant du SDAGE, le rapport de présentation indique que la compatibilité du projet de
PLU est assurée, notamment, par :

e La protection et la préservation des zones humides et des milieux aquatiques ;

e La prise en compte des aleas naturels prévisibles et des risques afférents au travers
de l'application des préconisations issues de la traduction réglementaire au PLU de
la carte des aléas ;

e La préservation de la ressource en eau ;

e L'intégration de coefficients "surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables” au sein des différentes zones urbanisée.

S'agissant du PGRI, le rapport de présentation indique que la commune de Domarin n'est
pas un Territoires a Risque Important d'lnondation (TRI) mais que les dispositions relevant

12 Rapport de présentation, page 231
13 Rapport de présentation, page 232
14 Rapport de présentation, page 232
15 Rapport de présentation, page 232
16 Rapport de présentation, page 316
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de la protection des biens et des personnes au regard des aléas "inondation” [inondations
en pied de versant (l), crues des torrents et des ruisseaux torrentiels (T), ravinements et
ruissellements sur versant (V)], sont intégrés au document d'urbanisme révisé.

S'agissant du SRADDET, la compatibilité du projet de PLU est assurée, notamment, par le
respect des regles établies pour les différentes thématiques suivantes :
e« Ressources Espace-Aménagement du territoire et de la montagne »
o La gestion économe des ressources foncieres ;
o L'optimisation du foncier et la préservation du foncier agricole ;
o La préservation de la ressource en eau.
e « Energie-Climat, air, énergie »
Les choix retenus dans le cadre du projet sont conformes aux objectifs de
développement durable en ce qui concerne la réduction des émissions de gaz ¢ effet
de serre et les performances énergétiques.
e 'Biodiversité / Continuité écologique"
La révision du PLU se traduit :
o Parune consommation des espaces, toutes vocations confondues, de 1,54
hectare pour les dix prochaines années, respectant ainsi les objectifs de la
Loi Climat et Résilience ;
o Parune augmentation de l'ordre de 5,5 ha des étendues & vocations agro-
naturelles (zones A, An et N) par rapport a ce qui figurait au PLU de 2013 ;
o Parla préservation des réservoirs de biodiversité ;
o Parla préservation des fonctionnalités biologiques.
e« Transports et déplacements »
Le projet de PLU de Domarin vise a réduire la part de la voiture par le positionnement
de l'accueil de nouveaux habitants au sein de l'enveloppe urbaine existante et de
poursuivre les actions engagées au niveau communal vis-a-vis du renforcement et du
développement des déplacements doux (ou mobilités actives).

S'agissant du SCoT Nord-Isere, la compatibilité du projet de PLU avec les thématiques liges
a I'environnement, est assurée, notamment par la volonté :

e De structurer le développement urbain, notamment en consolidant I'armature

urbaine du territoire ;

e De préserver I'environnement et d'améliorer le cadre de vie des habitants :

e En confortant la frame verte et bleue et les grands paysages ;

e En valorisant les réservoirs de biodiversité, ainsi que la frame verte et bleue ;

e En protégeant les corridors écologiques et les espaces perméables ;

e En préservant I'agriculture en tant qu’activité économique ;

e En préservant laressource en eau ;

e En engageant la fransition énergétique et climatique du Nord-Isere ;

e En Structurant une offre de déplacement durable en lien avec I'armature urbaine.

S'agissant du PCAET, le projet de PLU est compatible avec les actions qu'il énonce et
notamment, parce gqu'il entend :
e Préserver les terres agricoles sur le territoire ;
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e Assurer une plus grande maitrise des consommations énergétiques et a permettre
le développement des énergies renouvelables ;

e Préserverla qualité de I'eau des captages prioritaires et sensibles ;

e Favoriser I'adaptation au changement climatique et I'amélioration du stockage
carbone ;

e Accompagner le développement de I'usage du vélo sur le territoire.

3.4. Avis de la MRAe

La mission Régionale d’'Autorité environnementale a rendu son avis le 12 novembre 2025.
En préambule de celui-ci, elle rappelle que « Cet avis porte sur la qualité du rapport
environnemental présenté par la personne responsable, et sur la prise en compte de
I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer sa conception,
ainsi que I'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui s'y
rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son
opportunité. ».

Au terme de son analyse du dossier, la MRAe émet 26 recommandations. Le détail de ces
derniéres sera évoqué au chapitre suivant.

3.4.1 Réponses de la commune aux recommandations de la MRAe
Conformément a ce que prévoit la reglementation, la commune a rendu son mémoire en

réponse aux recommandations de la MRAe le 26 novembre 2025 et celui-ci a été joint au
dossier d’enquéte.

Ce chapitre présente chacune des recommandations de la MRAe suivie d'une synthése
de la réponse apportée par la commune. L'avis du Commissaire enquéteur sur les
réponses apportées par le maitre d'ouvrage figure en italique a la suite de chacune
d'entre elles.

A ftitre liminaire, il convient de préciser qu'en infroduction de son mémoire, la commune
rappelle, en référence a I'article L153-21 du code de I'urbanisme, que c'est seulement au
terme de I'enquéte publique que le projet pourra éventuellement étre modifié et ce, en
réponse aux observations du public, des personnes publiques associées et du commissaire
enquéteur.

La MRAe reléve une erreur de pagination. Celle-ci sera rectifiée.
Avis du Commissaire enquéteur : ce point n'appelle pas d'avis.

L'Autorité environnementale recommande de compléter I'analyse sectorisée des
incidences de la mise en ceuvre du PLU, déja effectuée a I'échelle des OAP, a I'échelle
des autres secteurs d’aménagement principaux ou potentiellement impactant pour
I'environnement, identifiés au sein du projet de révision du PLU (notamment les
emplacements réservés, le changement de destination et le projet de parc public) ; pour
tous ces sites, il convient d’analyser I'état initial, les incidences potentielles et les mesures
ERC associées a inscrire dans le PLU.

Réponse de la commune :

L'évaluation environnementale integre d'ores et déjd dans son chapitre 5.4, I'analyse

sectorisée des incidences des OAP sectorielles. Si nécessaire, I'analyse est complétée de
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facon spécifiqgue dans chacune des parties consacrées aux différentes thématiques
environnementales, auxquelles il est nécessaire de se référer.

Concernant le parc public Hollewenger, I'objectif est de préserver cet espace de toute
urbanisation. Il convient de se référer au document relatif d I'OAP Thématique et
également au chapitre 5.5 de I'évaluation environnementale intitulé "Préservation des
fonctionnalités biologiques (trames verte et bleue) - mesures d'évitement et préservation”.
La définition de ce secteur intégré a I'OAP Thématique integre bien les éléments de la
trame verte et bleue & préserver. Cependant, les éléments de diagnostic n'ont pas été
détaillés a I'évaluation environnementale, de la méme maniére que pour les OAP
sectorielles. Aussi, des compléments seront apportés a I'évaluation environnementale. |I
en sera de méme pour les différents emplacements réservés figurant au PLU révisé.

Avis du_Commissaire _enquéteur : réponse satisfaisante, les références aux différents
chapitre de I'évaluation environnementale sont exactes. La commune intégre bien la
nécessité de répondre a la sollicitation de la MRAe concernant les compléments a
apporter a I'évaluation environnementale et aux emplacements réservés.

L'Avtorité environnementale recommande de présenter I'analyse de I'articulation du
projet de révision de PLU avec le Sage de la Bourbre et le Papi du territoire du bassin
versant de la Bourbre.

Réponse de la commune :

La révision du PLU a bien pris en considération les exigences liees au SAGE de la Bourbre.
Cependant la synthése de cette analyse (conduite et mise en ceuvre tout au long de la
démarche de révision du PLU) n'a pas été insérée de facon spécifique au chapitre 6
intitulé "Compatibilité avec les autres documents (volet environnemental)". Il s'agit d'un
oubli et cette synthése sera produite et intégrée a I'évaluation environnementale suite &
l'enquéte publique. Toutefois, ces différentes thématiques sont d'ores et déja tres
largement décrites dans le chapitre 6.1 relatif a la prise en compte du SDAGE Rhéne-
Méditerranée. Néanmoins, I'intégration du PAPI du territoire du bassin versant de la
Bourbre sera effectuée.

Avis du Commissaire _enquéteur : réponse satisfaisante, la commune entend bien la
demande de correction des points concernant I'intégration de la synthese de I'analyse
des exigences liees au SAGE de la Bourbre ainsi que l'intégration du PAPI du territoire de
ce bassin versant.

La consommation d’espace

L'Autorité environnementale recommande de préciser I'analyse de la consommation
d’Enaf passée (dix années précédant la révision du PLU), en clarifiant la consommation
d’espaces sur la période postérieure a 2021, pour permetire d'apprécier le respect de la
trajectoire fixée par la loi Climat et Résilience sur la période 2021-203.

Réponse de la commune :
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Le PLU révisé vise des objectifs en matiére de limitation de la consommation fonciere tres
ambifieux et qui vont bien au-deld des orientations du SCOT Nord-Isere en la matiere
comme des objectifs fixés par la loi Climat et Résilience. En investissant prioritairement
I'enveloppe urbaine existante pour produire de nouveaux logements, le PLU réduit
significativement la consommation fonciere et [I'arfificialisation des sols sur les 10
prochaines années par rapport a la période précédente. De plus, la superficie des zones
naturelles et forestieres a augmenté de 8,6 hectares entre le PLU opposable et le projet
de PLU révisé.

L'objectif foncier de la commune de Domarin s'appuie sur une analyse des
consommations fonciéres passées (voir page 53 et 54 du rapport de présentation, chapitre
1.10) effectuée en concertation avec les services de I'Etat et le Syndicat Mixte du SCOT
Nord-Isere. Les résultats obtenus sont cohérents avec ceux du SCOT.

e Sur la période du 01.01.2011 au 01.01.2021, I'écart noté entre le portail de
I'artificialisation (5,9 ha) et la collectivité (6,6 ha) est de + 0,7 ha.

e Sur la période du 01.01.2021 au 01.01.2024, I'écart noté entre le portail de
I'artificialisation (1,7 ha) et la collectivité (1 ha) est de - 0,7 ha. Cette consommation
est fléchée uniguement sur de I'habitat dans les deux cas.

Concernant les écarts observés : les explications détaillées!” seront intégrées dans le
rapport de présentation afin de clarifier les données prises en compte dans le cadre de la
révision et de justifier les écarts relevés par la MRAe.

Avis du _Commissaire _enquéteur : réponse satisfaisante. Les précisions apportées en
matiere de consommation d’Enaf sont éclairantes et crédibles. Par ailleurs, la commune
s'engage a intégrer les explications détaillées dans le rapport de présentation afin de
justifier les écarts relevés par la MRAe.

L' Autorité environnementale recommande de justifier le point de départ démographique
estimé pour 2025, qui apparait trop élevé et, le cas échéant, d'ajuster la trajectoire
démographique prévue par le PLU et les objectifs de production de logements et de
consommation d’espaces associés.

Réponse de la commune :

La commune ne poursuit pas d'objectif démographique chiffré. Elle explique & I'axe 2 du
PADD (page 5) qu’elle souhaite « tendre vers une augmentation maitriseée et équilibrée
des habitants a 10 ans ». Les estimations démographiques correspondant aux années 2025
et 2036 n'ont qu'une valeur indicative. Les objectifs de production de logements
répondent uniguement & un souci de compatibilité avec le SCoT. Toutefois, la commune
insistera, dans le rapport, sur la portée « indicative » de ces chiffres.

Avis du Commissaire enquéteur : réponse partiellement satisfaisante. La commune est
cohérente lorsqu’elle rappelle la portée « indicative » des estimations démographiques
tout en les reliant a son souhait de compatibilité avec les objectifs du SCoT. Toutefois, il
faudrait également prendre en compte le fait que les objectifs du SCoT 2025-2030 ne
seront plus applicables sur une bonne partie de la durée du PLU approuvé (au-dela de
2030) et que ce sont les projections en besoin de logements qui devront servir de base.
Par ailleurs, il se pose un probléme de compatibilité avec le PLH 2026-2030 puisque la

17 Figurant en page 10 du mémoire.
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production de logements envisagée est supérieure a ses prescriptions. Aussi, il apparait
important de mieux justifier les besoins en logements pour 2030-20368.

L' Autorité environnementale recommande de reprendre le rapport de présentation et le
projet de PLU de maniére a intégrer les dispositions du Scot et du PLH s’agissant des
objectifs de production de logements.

Réponses de la commune :

Dans son avis du 05.11.2025, le SCoT Nord-Isére n'indique pas de point d'incompatibilité
avec ses objectifs logements. Le rythme de 12 logements par an est une moyenne
appliguée sur I'ensemble de la période du 01.01.2013 & fin 2030 soit 216 logements
maximum sur ces 18 années pour Domarin. Le rythme moyen de 14 logements par an est
en effet plus élevé sur la période restante mais la moyenne de 12 logements par an sur
I'ensemble de la période est respectée.

S'agissant du PLH, dont la compétence appartient & la Capi, le PLH3 2025- 2030 adopté
le 13 mars 2025 fixe pour Domarin un objectif de 45 logements supplémentaires d'ici 2030.
Le projet de PLU a ciblé la majorité de la production de ces logements par opérations de
renouvellement urbain sur du foncier actuellement classé en zone Ui a vocation
économique ou par densification via des secteurs d'OAP pour assurer une densité
minimale répondant aux orientations du SCoT Nord Isere. Ce foncier ne pouvait donc pas
étre identifié comme gisement. Cependant, il est probable que la mise en ceuvre de
I'opération de renouvellement urbain, qui intégre démolition et dépollution, conduise &
une échéance post 2030.

Or, la temporalité du PLU révisé (2025-2036) se situe sur une période transitoire par rapport
au document SCOT Nord-Isere 2030, au PLH3 2025 - 2030 et & la loi Climat et Résilience.
Pour viser la compatibilité du PLU avec chaque document cadre, des objectifs distincts
avant 2030 et aprés 2030 étaient nécessaires. Les objectifs logements post 2030 pour
Domarin tiennent compte en effet des premieres pistes de réflexion du SCOT 2031-2036
qui affichera probablement des objectifs logements revus d la baisse. Sur ces questions de
compatibilité générale, le document PLU approuvé tiendra compte des avis émis par le
SCOT Nord-Isere et les services de I'Etat.

Avis du Commissaire _enquéteur : réponse satisfaisante qui compléte et précise la
précédente. La commune indique qu'elle prendra bien en compte la baisse probable
des objectifs de production de logements du SCoT 2031-2036 et s’engage a tenir compte
des avis émis par les services de I'Etat et par le SCoT nord-Isére sur ce sujet.

L'Autorité environnementale recommande de réexaminer la pertinence de I'extension
urbaine définie dans I'OAP n°3, au regard des points précédents et de sa localisation (zone
encadrée par des zones classées N et Uh).

Réponses de la commune :

Les objectifs logements sont compatibles avec les orientations du SCOT Nord-Isere. La
pertinence de I'OAP 3 et des 12 logements fléchés sur ce secteur n'est pas remise en
question.

18 Voir également & ce sujet, I'avis des services de I'Etat.
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La Municipdlité souhaite maitriser son développement urbain et flécher 130 futurs
nouveaux logements sur les 6 secteurs OAP retenus. Le site OAP 3 en fait partie. En dehors
de ces secteurs, a I'exception d'une dent creuse résiduelle de 700m? et d'un
changement de destination, aucune nouvelle construction n’est souhaitée sur la période
du PLU 2025-2036.

Avis du Commissaire enquéleur : réponse non satisfaisante. En effet, elle ne répond que
partiellement a la remarque de la MRAe.

La biodiversité, les milieux naturels et les continuités écologiques
L' Autorité environnementale recommande :

e De compléter I'état initial en présentant de maniére détaillée la méthodologie
d’inventaires de terrain ayant permis d’identifier les enjeux liés a la faune et a la
flore ;

o De compléter, le cas échéant, le rapport de présentation au moyen d’inventaires
faune-flore fondés sur des visites de terrain plus représentatives sur les secteurs
accueillant les principaux projets prévus par le PLU (OAP, emplacements réservés,
projet de parc notamment) ;

¢ De renforcer, en particulier dans ces secteurs, I'analyse des incidences sur les
milieux naturels et la biodiversité et de prévoir les mesures ERC.

Réponses de la commune : Il faut rappeler que les prospections environnementales
réalisées dans le cadre des PLU ne visent pas & réaliser un inventaire exhaustif de la flore
et de la faune, mais a établir les enjeux en présence en fonction de l'analyse des
connaissances bibliographiques et réglementaires, et des observations de terrain. Les
résultats de ces observations de terrain figurent au chapitre 2.2 "Le Milieu Naturel' au
travers des descriptions, de tableaux d'especes (pages 108, 116 a 118, 121, et 124) et de
la carte de localisation des observations remarquables ou notables de faune et de flore
(page 118). La démarche mise en ceuvre dans le cadre de la révision du PLU et de
I'évaluation des incidences de ce dernier sur les milieux naturels est détaillé au chapitre 5
"évolution des incidences désorientations du PLU sur I'environnement et mesures de
préservation et de mise en valeur du territoire" et en ce qui concerne les secteurs d'OAP
cette description figure au chapitre 5.4 (pages 276 & 300). Concernant le parc public et
les secteurs d'emplacements réservés, des compléments seront toutefois apportés a
I'évaluation environnementale.

Enfin, il est expliqué a plusieurs reprises dans I'évaluation environnementale que les
principales mesures d'évitement et de préservation du PLU révise se trouvent dans
l'abandon des velléités d'extension de l'urbanisation de Domarin en direction de la cotiere
boisée et des plateaux agricoles Sud.

Avis du_Commissaire enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Les
références citées sont exactes et la commune s’engage & apporter des compléments a
I'évaluation environnementale concernant le parc public et les secteurs d'emplacements
réserves.

L'Avtorité environnementale recommande de conclure, s'agissant des principaux
secteurs de projet sur, soit I'absence d'espéce protégée, soit, lorsqu’'une autorisation
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dérogatoire de destruction d'individus d’espéce protégée doit étre obtenue, sur la réunion
des conditions cumulatives requises.

Réponses de la commune :

Le chapitre 5.4.1.9 de l'évaluation environnementale détaille la mise en oceuvre de
dispositions spécifiques (mesures d'évitement et de réduction) visant & permetire de
garantir I'absence dlincidence sensible ou significative (méme temporaire), sur les
especes protégées par application de la réglementation imposée par le Code de
I'Environnement. La prise en compte des espeéces protégées releve des projets
d'aménagement et de construction qui seront développés sur ces espaces et surtout des
modadalités d'intervention, ce qui n'entre pas dans le cadre réglementaire des documents
d'urbanisme (PLU) mais releve, en particulier, du respect de I'article L 411-1 du Code de
I'Environnement.

Avis du_Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Les
références citées corroborent les arguments exposés.

L' Autorité environnementale recommande de compléter I'analyse des incidences du PLU
sur les zones Natura 2000 les plus proches et le cas échéant de renforcer le reglement du
PLU de maniére a éviter et réduire les incidences du développement urbain prévu.
Réponses de la commune :

L'évaluation environnementale rappelle au chapitre 5, que la prise en compte des enjeux
de milieux naturels constitue un axe fort du PADD et de la révision du PLU. Les mesures
mises en ceuvre dans le cadre de ce projet et ses incidences potentielles ont notamment
développées au chapitre 5.1 du rapport de présentation du PLU arrété (page 263 a la
page 275). Concernant la zone Natura 2000 la plus proche, il convient de se reporter au
diagnostic environnemental (chapitre 2.2.1.1 — les Directives européennes page 96). Ce
site Natura 2000 étant essentiellement liés aux habitats particuliers de ['lsle Crémieu, il n'est
pas apparu opportun d'en faire la description détaillée. Toutefois, les enjeux liés aux
especes d'intérét communautaires identifiées sur Domarin dans le cadre du diagnostic
(comme la pie grieche écorcheur) ont été pris en compte comme cela est présenté et
détaillé en pages 263 et suivantes. Néanmoins, le rapport de présentation sera complété
par une description du site Natura 2000 de ['lsle Crémieu et de ces espéces et habitats
d'intérét communautaire.

Avis du_Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Les
références citées corroborent les arguments exposés et la commune s'engage a
compléter le rapport de présentation des éléments concernant L'lsle Crémieu.

La ressource en eau
L' Autorité environnementale recommande
e De compléter le bilan besoins-ressources en eau potable a I'échelle de la
commune, en prenant en compte les hypothéses démographiques du projet de
révision du PLU, les périodes de pointe et d'étiage et en intégrant les effets
prévisibles du changement climatique sur cette ressource.
e Auregard de ce bilan besoin-ressources actualisé, d’intégrer dans le reglement du
PLU des dispositions incitant aux économies d'eau, de détailler les solutions
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pouvant étre retenues pour répondre a la demande future, ou de modeérer les

objectifs démographiques
Réponses de la commune :
Le chapitre 5.6 de I'évaluation environnementale, notamment, expose I'ambition de
gestion durable de la ressource en eau du projet. Cependant, les dispositions spécifiques
aux économies d'eau ne relévent pas directement de I'urbanisme mais de la construction
ou des comportements individuels/collectifs. Elles peuvent toutefois faire I'objet de
recommandations dans le reglement du PLU, comme c’est le cas pour les OAP sectorielles.
En outre, une notice de la CAPI, jointe au dossier, conclut que la ressource en eau est
suffisante et que plusieurs actions sont menées par la collectivité pour sécuriser la
ressource en eau potable de Domarin (réévaluation dans le cadre du nouveau schéma
directeur de la CAPI, quisera achevé en 2026. Le calendrier sera rappelé au chapitre 1.8.1
du rapport de présentation).
Avis du Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Les
références citées corroborent les arguments exposés. L'Etude de la CAPI citée figure bien
au dossier. Par ailleurs, la commune s'engage a compléter le chapitre 1.8.1 du rapport de
présentation du calendrier de la réévaluation de la ressource en eau potable de Domarin
dans le cadre du schéma directeur 2026 de la CAPI.

L'Autorité environnementale recommande de préciser la compatibilité du dispositif
d’assainissement actuel avec le projet de révision du PLU, en intégrant les projections
démographiques et de développement économique des communes rattachées a la
méme station de traitement des eaux usées

Réponses de la commune :

Le rapport de présentation sera complété par les données fournies par la CAPI qui est
maitre d'ouvrage de la station de traitement des eaux usées de Bourgoin-Jallieu. Une
étude du fonctionnement de la station et des charges menées en 2021 conclue & une
sitfuation et des perspectives satisfaisantes

Avis du Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Elle
s'engage a apporter les compléments souhaités et les perspectives favorables s'agissant
de I'alimentation en eau potable sont établies.

L'Autorité environnementale recommande d’analyser les incidences liées au
développement de I'activité agricole sur la qualité et la quantité de la ressource en eau
et de définir des dispositions destinées a préserver les eaux superficielles et souterraines
de la pollution, notamment aux pesticides

Réponses de la commune :

Ces points ne relevent pas du PLU qui ne peut que réglementer le droit des sols.

Aussi, le PLU ne peut pas encadrer le développement de I'activité agricole, ni définir
I'exploitation des sols (article L101-3 du Code de l'urbanisme), ni régir la consommation en
eaux des exploitations agricoles.
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Avis du Commissaire_enquéteur: Ila réponse de la commune est satisfaisante. La
référence al'article L101-3 du code de I'urbanisme confirme le propos’?.

Les risques naturels
La MRAe n’émet pas de recommandation.

La santé humaine

L'Autorité environnementale recommande de compléter I'analyse portant sur la qualité
de I'air en intégrant les données les plus récentes disponibles, tout en les comparant aux
sevils réglementaires en vigueur et aux derniéres recommandations de I'OMS.

Réponse de la commune :

Le chapitre 2.1.5.3 relatif d la qualité de I'air (pages 77 et suivantes) sera mis & jour & partir
des données récentes disponibles.

Avis _du Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est partiellement
satisfaisante. En effet, la demande porte également sur la mise en perspective des
résultats de I'analyse de la qualité de I'air avec les seuils réglementaires en vigueur et les
dernieres recommandations de I'OMS.

L'Autorité environnementale recommande de compléter le réglement de maniére a
prévoir des prescriptions opposables pour renforcer la lutte contre les nuisances sonores
dans les secteurs concernés ;
Réponse de la commune :
Le rapport de présentation consacre plusieurs chapitres spécifiques a cette thématique :

e Le chapitre 2.3.2.2 intitulé "Classement sonore des infrastructures de transport”,

pages 142 et suivantes,

¢ Le chapifre 5.9 "Prise en compte des nuisances sonores" (cf. page 312)
L'arrété préfectoral n°38-2022-04-15-00007 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres du département de I'lsére figure en Annexe 5.3. du
dossier du PLU révisé.
Par ailleurs, la prise en compte des nuisances sonores releve davantage de la construction
que de I'urbanisme. Elles ne peuvent donc pas faire I'objet de prescriptions propres au
PLU.
Enfin, les expositions aux nuisances sonores relevent d'autres réglementations spécifiques,
dont le classement sonore des infrastructures (point précédent) et il n'appartient au PLU
de les amender.
Avis du_Commissaire enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Les
références au rapport de présentation et a I'annexe 5.3. sont exactes et étayent
I'argumentaire présenté.

L' Autorité environnementale recommande :
e De compléter le projet de révision du PLU par des dispositions réglementaires
permettant de s’assurer qu'en cas de changement d'usage au sein des sites

19 L101-3 CU : La réglementation de l'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors
des productions agricoles, notamment la localisation, la desserte, limplantation et
I'architecture des constfructions.
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identifié&s comme potentiellement pollués et avant le dépdét de demandes
d’autorisation d’'urbanisme, les porteurs de projet soient astreints a justifier de la
gestion de la pollution des sols et leur suivi dans le temps et a démontrer I'absence
d'impact pour les personnes et I'environnement dans le cadre des futurs usages ;
e D'intégrer au sein du PADD, des OAP et du réglement des dispositions propres a
prendre en compte I'exposition des populations aux polluants utilisés dans le cadre
des activités agricoles et industrielles.
Réponses de la commune :
Le chapitre 5.8 "Prévention et réduction des nuisances et des risques” présente d'ores et
déjd dans la partie relative & "la prise en compte des risques technologiques" une
cartographie repérant les sites répertoriés & la Carte des Anciens Sites Industriels et
Activités de Services (CASIAS).
Le chapitre AUa du Réglement, spécifique & ce secteur d’OAP, sera complété (article 2)
afin de préciser I'enjeu de dépollution du site comme étant une réserve a tout
aménagement et construction de logements.
Avis du Commissaire_enquéteur: Ila réponse de la commune est satisfaisante. La
référence au chapitre 5.8. du rapport de présentation est exacte. Par ailleurs, la commune
s'engage a compléter le reglement, spécifique a ce secteur d'OAP en intégrant des
dispositions prenant en compte I'exposition des populations aux polluants utilisés dans le
cadre des activités agricoles et industrielles.

L'Autorité environnementale recommande de compléter le projet de révision du PLU de
maniére a intégrer des mesures de lutte contre les espéces allergénes, et notamment
I’Ambroisie ;

Réponses de la commune :

Le diagnostic du PLU tfraite ce sujet dans le chapitre 2.2.2.8 intitulé "Especes envahissantes
ou indésirables" (pages 114 et suivantes), incluant notamment I'ambroisie. Le rapport de
présentation consacre un chapitre spécifique "aux risques liés a I'ambroisie” (page 82 et
suivantes).

Avis du_Commissaire enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. Les
références au diagnostic et au rapport de présentation sont exactes. Il est notamment
indiqué au chapitre 2.1.5.7, page 82, pour I'ambroisie que « I'arrété préfectoral du 30 juillet
2019 réglemente la lutte contre les ambroisies conformément au cadre législatif et
réglementaire national. Celui-ci prévoit notamment que tout propriétaire, locataire ou
occupant ayant droit est tenu de prévenir la pousse des plants d'ambroisie et détruire
ceux déja développés (section 2). ». Il apparait que le PLU n'a pas vocation a reglementer
sur ce type de sujet.

L' Autorité environnementale recommande de compléter le reglement du PLU pour éviter
le risque de prolifération du Moustique tigre.

Réponses de la commune :

Les dispositions & prendre figurent dans I'évaluation environnementale en page 305, au
chapitre relatif & la gestion des eaux et assainissement.

Avis du Commissaire_enquéteur: Ila réponse de la commune est satisfaisante. La
référence au diagnostic et au rapport de présentation est exacte. Il est notamment
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indiqué : « Il va sans dire que ces préconisations seront appliquées dans le cadre de "regles
de l'art" de ce type d'aménagement intégrant désormais les obligations de lutte contre le
moustique tigre : pas de stagnation d'eau @ découvert (méme en petite superficie). .

Le changement climatique

L' Autorité environnementale recommande de compléter le dossier avec un bilan carbone
du PLU, les mesures d'évitement, de réduction et de compensation des émissions de gaz
a effet de serre et de préciser comment la commune contribue a I'atteinte de I'objectif
national de neutralité carbone a I'horizon 2050.

Réponses de la commune :

Les leviers sur lesquels le PLU est en mesure d'agir sont présentés au chapitre 2.1.6 - Volet
"Climat Air Energie" (page 84). Comme précisé au chapitre 6.5 relatif au PCAET de
I'évaluation environnementale (page 323), le PLU révisé de Domarin participe a l'atteinte
de la neutralité carbone sur son territoire communal (notamment au fravers de la non-
artificialisation des sols et de la protection de la totalité des zones humides et des étendues
boisées de Domarin). En revanche, compte tenu des superficies et de la nature des
terrains concernés par les développements urbains et des faibles évolutions induites par la
révision du PLU, la Municipalité estime que I'établissement d'un bilan carbone ne s'avere
pas pertinent a I'échelle du territoire communal.

Avis du Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. La
référence au chapitre 2.1.6 - Volet "Climat Air Energie" (page 84) est opérante et le
chapitre 6.5 relatif au PCAET de I'évaluation environnementale (page 323) expose
comment le projet de PLU entend confribuer a I'atteinte de I'objectif national de
neutralité carbone a I’horizon 2050.

L'Autorité environnementale recommande de justifier les choix retenus au moyen d’'une
présentation des solutions de substitution raisonnables étudiées, intégrant une
comparaison des incidences sur I'environnement et la santé humaine, ou de l'arbre des
décisions ayant conduit, notamment au regard des critéres environnementaux, au choix
retenu.

Réponses de la commune :

Le projet de PLU est le résultat d'un travail de co-construction mdrement réfléchi entre la
Municipalité, les personnes publiques associées, les acteurs du territoire et I'équipe en
charge de la révision du PLU (cabinet d'urbanistes et bureau d'études Environnement). Le
détail de ce travail de réflexion ne peut figurer dans le dossier. Il a notfamment tfrouvé une
traduction concréte dans la définition du périmetre de moindre impact précisé dans le
cadre de l'analyse de I'OAP n°3 de la Maladiere (cf. chapitre 5.4.1.4 OAP n°3 - La
Maladiere (AUbOAS3)) ayant notamment conduit & proposer un périmetre plus restreint et
adapté aux enjeux en présence. Celui-ci a été redéfini afin de limiter son incidence vis-a-
vis des ENAF de La Cétiere. Le PLU présenté constitue bien une solution optimale issue des
réflexions conduites tout au long de la démarche de révision du PLU (intégrant I'évaluation
environnementale) laquelle a permis d'optimiser les enveloppes prévues pour
I'urbanisation a court et moyen termes dans le document d'urbanisme.
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Avis du Commissaire _enquéteur: Ila réponse de la commune est satisfaisante. La
référence au chapitre 5.4.1.4 OAP n°3 - La Maladiere (AUbOAS3, page 88 est opérante. |l
y est indiqgué notamment, que « La prise en considération de I'ensemble des conftraintes
et exigences mises en évidence dans le cadre de la démarche de co-construction du PLU
revisé, en lien avec I'évaluation environnementale, a conduit la commune a restreindre le
secteur initialement envisagé pour accueillir le développement urbain de Domarin, a la
partie Nord de ce périmetre définissant ainsi le périmetre retenu pour 'OAP n°3 de la
Maladiere.

Cette disposition constitue une mesure d'évitement tangible en permettant de ne pas
occasionner de consommation d'ENAF supplémentaire et d'éviter d'occasionner une
incidence sur ce secteur de coteau. ».

L' Autorité environnementale recommande de compléter le dispositif de suivi :
o En définissant, pour chaque indicateur, un état initial, une valeur cible et une
fréquence de suivi ;
o En définissant des indicateurs permeftant de suivre I'état de disponibilité de la
ressource en eau et la préservation de la biodiversité et des milieux naturels ;
e En intégrant un suivi pour toutes les mesures ERC qui sont a définir en réponse aux
recommandations du présent avis.
Réponse de la commune :
Les indicateurs pour I'évaluation des résultats de I'application de la révision du PLU sont
explicités au chapitre 9 (pages 329 et suivantes) du rapport de présentation. Ce chapitre
sera toutefois complété par le volet relatif aux dispositifs de suivi de la mise en ceuvre du
PLU et par les indicateurs retenus pour le volet "Démographie, habitat et économie".
Avis du Commissaire _enquéteur: Ia réponse de la commune est satisfaisante. La
référence au chapitre 9 (pages 329 et suivantes) du rapport de présentation est opérante
etla commune s'engage a compléter le rapport de présentation de facon a répondre a
la demande de la MRAe.

3.5. Avis des personnes publiques associées

3.5.1. Avis du Centre National de la Propriété Forestiere
Dans son avis du ler septembre 2024, le CNPF rappelle, notamment, que selon lui, le

territoire de la commune de Domarin comprend 70 & 100 ha d'espaces boisés. Il indique
qgue le code forestier permet la protection des boisements pour les préserver du
défrichement.

Le CNPF gjoute que la commune n'a pas de classement concernant la DFCI qu'il est
nécessaire d'autoriser la création de desserte pour accéder aux espaces boisés afin de
mettre en ceuvre une gestion durable et la défense contre I'incendie.

Enfin, le CNPF explique en quoi le robinier faux acacias ne peut étre considéré comme
une essence envahissante. Le CNPF demande d ce que ces points soient pris en compte,
indiguant émettre un avis défavorable au projet qui lui a été présenté.

3.5.2. Avis de la Chambre de Commerce et d'Industrie du Nord-Isere
Par son avis du 11 septembre 2025, la CCl nord-Isere indique partager les objectifs de ce

PLU et émet un avis favorable au projet de révision.
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3.5.3. Avis du département de I'lsere
Dans son avis du 22 octobre 2025, le département de I'lsere émet un avis favorable assortit

de deux observations.
S'agissant des mobilités, il rappelle :
e Que la création des OAP 1 et 2, aura des impacts sur la circulation piétonne, cycle
et automobile en proximité immédiate de la voirie départementale ;
e Que le département demande a étre associé a tous projets, aménagements et
fravaux aux abords des voies départementales.
e Que le schéma cycles intfercommunal soit tfranscrit, notamment aux abords de la
RD312.
S'agissant de I'aménagement foncier rural, le département rappelle que le PAEN doit étre
annexé au PLU, tout comme la reglementation des boisements en vigueur sur le territoire.

3.5.4. L'avis du SCoT Nord-Isere
Le SCoT Nord-Isére a rendu un avis favorable, assortis de frois remarques et de plusieurs

observations. Cet avis est précédé de commentaires positifs sur le projet, soulignant sa
qualité et I'ambition de la commune en matiére de réinvestissement urbain et de
diversification des formes urbaines. |l est relevé que le projet :

e Atteint, voire dépasse, les orientations du DOO du SCoT dans plusieurs domaines
relatifs & ces thémes ;

e Répond aux objectifs de la Loi Climat et Résilience comme & ceux des tfravaux du
SCoT Nord-lIsére ;

e Garanti une bonne protection des espaces naturels et agricoles.

Cependant, le SCoT Nord-Isere émet un certain nombre d'observation et remarques sur
les points suivants :

Sur la production de logements :

Le SCoT suggeére de prioriser I'aménagement des secteurs situés en réinvestissement urbain
parrapport a celui en extension afin de sécuriser juridiquement le sujet. Il ajoute (remarque
1), qu'une mise en cohérence des chiffres de production de logements doit éfre
effectuée.

Sur les mobilités :

Le SCoT suggere d'enrichir le rapport de présentation d'une évaluation des incidences
des OAP 1 et 2 sur le trafic de la RD 312 et sur sa capacité d absorber ce flux
supplémentaire. Il ajoute qu'une OAP thématique dédiée & ce linéaire permettrait
d’orienter son développement en cohérence avec le programme d’'aménagement défini
par I'étude préalable de la CAPI.

Sur la consommation d'espace :

Le SCoT salue les objectifs ambitieux de la commune en matiere de réduction de la
consommation d'Enaf mais €met néanmoins deux observations :

e Le SCol suggere d'ajouter au rapport de présentation une définition et
cartographie plus précises de I'enveloppe urbaine ;

e |l gjoute qu'une mise en cohérence du PADD et du rapport de présentation serait
opportune s'agissant de I'estimation de la consommation d'Enaf sur la période
2021-2031 (prise en compte de I'ER 4).

Sur le maintien de I'activité agricole :
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Le SCoT observe qu'il est nécessaire de s'assurer que le reglement du projet de PLU ne
compromette pas la pérennité de I'exploitation agricole implantée en zone An.
Correction d'erreurs matérielles :
Le SCoTreleve :
e La nécessité d'une mise a jour du nombre de commune du périmetre du SCoT
Nord-Isére ;
e Des erreurs de pagination dans le rapport de présentation.

3.5.5. L'avis de la CDPENAF
La Commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

émet un avis favorable sous réserve de justifier I'extension de I'OAP n°3. Elle émet
également un avis simple favorable concernant les régles pour les annexes et extensions
des habitations en zone A et N.

3.5.6. L'avis de I'Etat
Dans son avis rendu le 28 novembre 2025, la préfecture de I'lsere émet un avis favorable

au projet de PLU. Toutefois, cet avis est assorti des quatre réserves suivantes :
e Réserve n°l:
Déclasser la zone AUb correspondant a I'OAP 3 et supprimer 'OAP 3 située en
extension.
e Réserve n°2:

o Mettre le projet de PLU en compatibilité avec les objectifs du PLH de la CAPI
approuvé le 7/10/2025, en phasant les OAP pour respecter la production de
logements sur la période 2026-2030.

o Justifier les objectifs de production de logements pour la période 2031-2036
par rapport aux besoins en logements et non par rapport aux objectifs SCOT
et PLH qui ne seront plus applicables.

e Réserve n°3:

Reclasser les secteurs Un en proximité de la partie urbanisée de Bourgoin-Jallieu en
zone U constructible.

e Réserve n°4:

Justifier lidentification du bdatiment pouvant faire l'objet d'un changement de
destfination en zone A.

Par ailleurs, les services de I'Etat apportent les observations suivantes :

S'agissant des risques naturels, I'Etat releve :
¢ Un manque de justification dans la prise en compte des risques naturels.
Le document (rapport de présentation, justification des choix, reglement écrit) ne
justifie pas assez comment les risques naturels ont été pris en compte, comme I'exige
I"article L. 151-4 du Code de I'urbanisme. La seule référence d la doctrine iséroise (grille
de traduction aléas-zonages) ne suffit pas pour montrer que la commune s'est
approprié I'analyse de ces risques et pour informer les citoyens.
e Une portée non réglementaire des documents de référence.
La grille de traduction réglementaire est présentée comme un outil méthodologique
recommandé par |'Etat, sans valeur réglementaire.
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Le courrier du préfet de I'lsere (mars 2018) rappelle que ces documents ne sont pas

opposables, mais servent de guides pour aider d la décision. La commune doit donc

adapter ces outils a son territoire et justifier ses choix dans le PLU.

e La nécessité d'expliquer la méthode de traduction des aléas en regles
d'urbanisme

L'Etat estime qu'ilimporte de détailler comment la connaissance des aléas est traduite

en regles d'urbanisme, en expliquant notamment :

o Pourquoiles aléas forts et frés forts sont fraduits en zones inconstructibles ;

o Pourquoi les aléas faibles et moyens peuvent étre constructibles ou non,
selon I'urbanisation existante ;

o Pourquoi deux niveaux d'aléas différents (moyens et forts) peuvent parfois
conduire aux mémes interdictions de construction.

e Lanécessité de mieux justifier les adaptations du réglement sur les risques
Le reglement ne doit pas se contenter de reprendre le reglement-type PPRN (Plan de
Prévention des Risques Naturels) et il est recommandé de détailler et de justifier les
adaptations spécifiques réalisées pour le territoire communal, dans le rapport de
présentation.
S'agissant du reglement graphique,
Les services de I'Etat suggerent des améliorations de forme.
S'agissant du reglement écrit :
Les services de I'Etat reprennent les observations exposées au point « Risques naturels »
présenté précédemment et demandent la suppression de la réalisation préalable d'une
étude de danger concernant les dispositions spécifiques relatives aux ERP.
S'agissant des problématiques relatives d la santé
e Concernant la lutte contre les maladies d transmission vectorielle
La commune de Domarin est confrontée a la présence du moustique tigre, aussi, il est
essentiel d'intégrer cette problématique dés la conception des projets d'urbanisme,
notamment en :

o Evitant les points d’eau stagnante : bassins d’ornement, coffrets techniques
plats, avaloirs pluviaux avec siphon en eau, efc. ;

o Adaptantle PLU : interdire les toitures terrasses (sauf végétalisées), privilégier
la pose verticale des coffrets techniques, imposer une pente suffisante pour
les terrasses sur plofs.

e Concernant le réle de I'urbanisme dans la préservation de la santé
Les polluants affectant la qualité de I'air intérieur peuvent étre plus nocifs que la pollution
extérieure. Pour un urbanisme favorable & la santé, il est recommandé de :

o Consulter la base de données BALISES pour obtenir des indicateurs socio-
sanitaires locaux ;

o S'appuyer sur les guides et ressources disponibles pour les collectivités et
bureaux d'études, notamment via le site du ministére de la Santé.

S’agissant de la mobilité

Le rapport de présentation du PLU doit intégrer un diagnostic du passage a niveau 21 situé
sur la commune, conformément a I'article L. 1214-38 du code des transports (analyse des
flux de circulation prévisible.
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4. Organisation de I'enquéte

4.1. Désignatfion du commissaire enquéteur
Par décision n°E25000228/38 du 24 septembre 2025, Monsieur le président du Tribunal

administratif m'a désigné en tant que commissaire enquéteur aux fins de conduire
I'’enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la commune
de Domarin, (Isere). M. Jean-Yves BOURGUIGNON a été désigné en tant que
commissaire enquéteur suppléant.

4.2. Préparation de I'enquéte publique
Apres réception de ma désignation par le Tribunal administratif, je suis entré en

contact avec M. Alain MARY, maire de la commune de Domarin. Un rendez-vous a
été fixé le 21 octobre 2025 d la mairie de Domarin et s’est tenue & la date prévue en
présence de M. MARY et de M. REYNAUD, 1er adjoint.
A cette occasion, les modalités de I'enquéte publique ont été définies.
C'est ainsi, notamment, gqu'ont été arrétés :

e Les dates de I'enquéte publique et sa durée, fixée a trente-deux jours, du 02

décembre 2025 au 02 janvier 2026 ;

e Les conditions d'acces du public au dossier d’enquéte ;

e Lesjours, heures et lieux des permanences du commissaire enquéteur ;

e Les formalités d'affichage et de publicité ;

e Les conditions de dématérialisation de I'enquéte publique.
A l'occasion de cette rencontre, j'ai pris possession d'un exemplaire du dossier.

4.3. Armrrété d'ouverture d'enquéte et avis d'enquéte publique
L'arrété de mise & I'enquéte publique relative a la révision du PLU n°89/2025 est paru le 10
novembre 2025. L'avis d’'enquéte publique est paru le méme jour.

5. Déroulement de I'enquéte publique

5.1. L'information du public

5.1.1. Mise & disposition du dossier d’enquéte
Le registre et le dossier d’enquéte ont été paraphés et cotés par moi-méme le 02
décembre 2025 avant I'ouverture de I'enquéte. s ont été mis a la disposition du public
en mairie de Domarin des I'ouverture de I'enquéte et pendant toute sa durée.

5.1.2. Affichage de I'arrété d'enquéte publique et de I'avis d’enquéte
publique
A partir du 15 novembre 2025 et jusqu’'au terme de I'enquéte, I'arrété d’'enquéte
publique a été affiché en mairie de Domarin.
A compter de la méme date et jusqu’a la cléture de I'enquéte I'avis d’enquéte
publique était affiché en différents lieux de la commune.

5.1.3. Parutions dans la presse
En respect des dispositions de I'arficle 11 de I'arrété n°89/2025 de la commune de
Domarin, I'enquéte publique a été annoncée aux dates et dans les journaux suivants :
e Parution n°1 prévue quinze jours avant I'ouverture de I'enquéte publique :
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o Le 14 novembre 2025 dans le Dauphiné Libéré ;
o Le 14 novembre 2025 dans I'Essor.
e Parution n® 2 prévue dans les huit premiers jours de I'enquéte :
o Le 05 décembre 2025 dans le Dauphiné Libéré ;
o Le 05 décembre 2025 dans I'Essor.

5.1.4. Dématérialisation de I'enquéte publique
Un dispositif de dématérialisation de I'enquéte publique a été mis en ceuvre selon les

modalités suivantes :

e Un espace dédié a I'enquéte publique a été ouvert sur le site internet de la
commune de Domairin. Il orientait le public vers les pieces du dossier qui étaient
consultables des I'ouverture de I'enquéte ;

e Une adresse courriel permettant le depdt d'observations et de propositions, a
été mise a la disposition du public ;

e Un poste informatique permettant de consulter le dossier d’enquéte en version
dématérialisée était a la disposition du public, en mairie de Domarin dés
I'ouverture de I'enquéte et pendant toute sa durée.

5.2. Les permanences
Conformément aux dispositions prévues, quatre permanences ont été tenues en

mairie de Domarin aux dates et heures suivantes :

o Le mardi 02 décembre 2025 de ?h00 a 12h00 ;

o Lejeudi 11 décembre 2025, de 17h00 a 20h00 ;

o Le samedi20 décembre 2025, de 09h00 & 12h00 ;

o Le vendredi 02 janvier 2026 de 14h00 a 17h00.
Elles se sont déroulées dans des conditions propices d un bon accueil du public ainsi
qu’au respect de la confidentialité des échanges et aucun incident n’est & déplorer.
Au regard de la participation du public, le nombre de quatre permanences s'est
avéré suffisant.

e Le mardi 02 décembre 2025, cing personnes se sont présentées a la
permanence pour échanger avec le commissaire enquéteur. Aucune n'a
laissé d'observation dans le registre ;

e Le jeudi 11 décembre 2025 deux personnes se sont présentées a la
permanence sans inscrire d'observation dans le registre ;

e Lesamedi 20 décembre, une personne s'est présentée pour échanger avec le
commissaire enquéteur. Aucune contribution n'a été inscrite au registre
d'enquéte ;

e Le vendredi02 janvier 2026, 3 personnes se sont présentées pour échanger avec le
commissaire enquéteur. Une contribution a été inscrite au registre d’enquéte.

5.3. La cldture de I'enquéte
A l'issue de la derniere permanence, le vendredi 02 janvier 2026 a 17h00, I'enquéte
étant terminée, j'ai procédé a la cléture du registre d’enquéte et j'ai pris possession
du dossier.
Le 30 janvier 2026, soit avant le terme du délai réglementaire, j'ai remis & M. MARY,

maire de Domarin, le rapport ainsi que les conclusions motivés concernant la présente
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enquéte publique. Je lui ai également remis le registre d’enquéte publique ainsi que
le dossier mis O disposition du public au siege de I'enquéte pendant tfoute sa durée.

6. Synthese des avis de la MRAe et des PPA

L'objet de ce chapitre est d'identifier le ou les sujets qui ont particulierement attiré
I'attention des personnes publiques associées et de la MRAe afin d'objectiver les
récurrences dans les réserves et/ou les observations qui ont été formulées.

Les principaux motifs des réserves ou observations apportées par les PPA et la MRAe sont
les suivants :

e Les OAP 1 et 2 suscitent des réserves du département de I'lsére, du SCoT Nord-Isere
et des services de I'Etat ;

e L'OAP 3 suscite des réserves de la CDPENAF et des services de I'Etat ;

e La MRAe recommande de s'assurer que les objectifs de production de logement
soient cohérents avec I'évolution démographique prévisible et de réexaminer la
pertinence de I'extension urbaine définie dans I'OAP n°3 ;

e Lesservices de I'Etat demandent :

o Dereclasser en zone U constructible les secteurs Uh en proximité de la partie
urbanisée de Bourgoin-Jallieu ;
o Derevoir les critéres de justification de production de logements 2031-2036.

Enfin, des corrections de forme ou des demandes de compléments d'information sont
formulées par le Département de I'lsére, le SCoT Nord-Isere et les services de I'Etat.

Ce sont les OAP qui suscitent le plus de réactions allant, pour I'OAP 3, jusqu'd une
demande de reclassement et de suppression d'une extension.

Les objectifs de production de logements sont également discutés.

Enfin, de nombreuses demandes de complément d'information & apporter & divers
chapitres du dossier et de corrections de forme sont formulées par trois PPA ainsi que par
la MRAe.

/. Les observations du public
Les observations du public sont ici transcrites de facon synthétique. Elles figurent dans leur
intégralité en annexe 11.8. de ce rapport.

7.1. Les observations exprimées par courriel

N°1, le 02 décembre 2025, M. CHABROUD David

M. CHABROUD demande la révision du classement en zone Uia (artisanale) du secteur du
24 route de Lyon & Domarin. A l'appui de sa requéte, M. CHABRIOUD expose les
arguments suivants :

Selon lui, le classement actuel en zone artisanale ne correspond pas a la réalité tissu urbain
mixte et vivant (logements, commerces, services, professions libérales). Il explique relever
des incohérences :
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e Le classement actuel empéche I'évolution vers plus de logements, alors que le
secteur s'y préte naturellement.

e Le PLU et le SCOT Nord-Isere encouragent la densification de la frange nord de
Domarin (entre voie ferrée et RD312), ou se situe ce secteur.

e Le SCOT impose de produire des logements en continuité avec Bourgoin-Jallieu ;
or, la RD312 est un axe de continuité urbaine, avec des immeubles récents
construits en face du secteur concerné.

M. CHABROUD estime qu'une telle révision permettrait la création de logements dans ce
secteur déja urbanisé et répondrait aux objectifs de de densification du tissu existant, de
réduction de la consommation de terres agricoles de cohérence paysagere le long de la
RD312, d'amélioration de la qualité urbaine dans le respect des orientations du PADD et
du SCOT.

Selon M. CHABROUD, la transformation en zone mixte, intégrant la possibilité de
logements, est une solution optimale : elle évite I'extension sur les espaces naturels, limite
la pression sur les zones agricoles, et permet une évolution harmonieuse d'un secteur déja
mixte dans les faits.

N°2, le 18 décembre 2025, M. et Mme Eric GIORDANO

M. et Mme GIORDANO demandent si leur projet d'implantation d'activités de services sur
la parcelle AB204, 66 chemin du Crét est compatible avec le futur zonage comme les
destinations et sous destinations du projet de PLU. Par ailleurs, dans la perspective d'une
future acquisition, ils souhaiteraient que le projet de PLU apporte des précisions permettant
de sécuriser la faisabilité réglementaire de ce projet, sur cette parcelle comme sur ce
secteur. Leur intention est de s'assurer de sa cohérence avec les orientations du PADD de
la commune.

N°3, le 22 décembre 2025, M. DREVET Guy

M. DREVET exprime son accord pour I'évolution concernant son quartier, notamment son
reclassement de la zone Ula en zone UB, qui lui pardit plus cohérent avec la réalité du tissu
urbain existant et I'usage du secteur.

Cependant M. DREVET conteste le projet de I'OAP 2 dit « Le COUCHANT » expliquant que
sa parcelle est partiellement incluse dans le périmétre de I'OAP le Couchant, sans
justification précise ni regles de transition pour la partie concernée. Il estime que cette
inclusion partielle crée une contrainte disproportionnée et une insécurité juridique sur
I'ensemble de la parcelle.

M. DREVET demande que la partie de sa parcelle incluse dans I'OAP en soit retiree, ou a
défaut que I'OAP préserve explicitement les droits & construire et la possibilité de projets
individuels sur la partie hors aménagement de I'ensemble.

N°4, le 22 décembre 2025, M. DREVET Guy

M. DREVET fait part de ses observations concernant la modification du PLU ef les projefs
d'OAP. Il estime que, si les objectifs généraux affichés peuvent étre compris, la lecture du
dossier met en évidence les difficultés de mise en ceuvre, soit sur le plan foncier, soit sur le
plan opérationnel. M. DREVET considére :
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e Que plusieurs OAP reposent sur des hypotheses complexes, impliquants de nombreux
propriétaires (occupants des parcelles) et des aménagements d'ensemble dont la
faisabilité appardit tres incertaine a ce stade ;

e Que ces éléments ont été évoqués lors d'échanges publics, y compris par des Elus de
la Commune, au regard du réalisme des projets et de leurs effets surl’'agencement du
vilage ;

e Que ces éléments sont également susceptibles de générer des tensions entre
propriétaires concernés en I'absence de cadre opérationnel et foncier clairement
établi.

N°5, le 22 décembre 2025, M. et Mme LATTARD

M. et Mme LATTARD évoquent une demande concernant I'extension d'un local abritant

la pharmacie des Alpes au 14 route de Lyon. ls précisent leur requéte par la contribution

suivante.

N°6, le 22 décembre 2025, M. et Mme LATTARD

M. et Mme LATTARD exposent un projet d'extension du batiment abritant la Pharmacie des
Alpes, sur les parcelles AC66 et AC67, 14 route de Lyon d DOMARIN, lequel consiste en la
création d'une surface de plancher de 39 m?, hauteur 3,50 m avec toiture terrasse. Cette
construction doit étre réalisée cdté sud de I'existant et en limite est de la parcelle AC67. I
s'agit d'une extension de la réserve de la pharmacie en rez-de-chaussée, elle
n'‘accueillera pas la clientéle.

Selon eux, le PLU révisé de la commune de DOMARIN doit permettre cette réalisation qu'ils
estiment indispensable pour I'avenir de la Pharmacie, ce qui ne semble pas étre le cas
dans I'état actuel du reglement écrit (piece 4.1 du projet arrété). lls demandent que le
projet de classement soit modifié sur cette zone de facon & permettre la réalisation de
cette extension.

N°7, le 23 décembre 2025, STRAT Avocat

Me GAEL, Conseil de M. René JOUFFROY conteste le classement des parcelles de son
client enrisque fort « crues des torrents et des ruisseaux torrentiels » ainsi qu'il figure dans le
projet de PLU. A I'appui de cette requéte, Me GAEL présente le rapport des risques établi
par le bureau d'étude Géorisques qui, selon lui, démontre qu'il n'existe aucun risque
d'inondation sur les parcelles de M. JOUFFROY. Me GAEL demande que soit émis un avis
défavorable au classement de ces parcelles en risque fort « crues des torrents et des
ruisseaux forrentiels ».

/.2. Les contributions inscrites au registre d’enquéte

Le 02 janvier 2026, contribution anonyme

Cette personne constate que I'OAP la Ladriére supporte I'essentiel de la concentration
de logements sociaux de la commune. Elle estime qu'il faudrait rééquilibrer la répartition
de ces logements avec les autres OAP pour favoriser « une meilleure mixité sociale et une
limitation de I'insécurité » au bénéfice, selon elle, d'une meilleure cohabitation générale.
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7.3. Les observations exprimées par courrier postal
Une contribution est parvenue au siege de I'enquéte par courrier postal. Elle a été portée

au registre d'enquéte le 20 décembre. Il s'agit d'un doublon de la contribution de M.
GIORDANO déja communiquée par courriel le 18 décembre 2025.

7.4. Observations parvenues hors du délai de I'enquéte
Deux contributions ont été formulées apres la cléture de I'enquéte le vendredi 02 janvier

a 17h00.
Il s’agit des contributions déposées par :
e Mme DIAS FERNANDES, Nadia le 02 janvier 2026 & 17h02
e M. MILLARDET, Lionel, le 04 janvier 2026 a 21h27.
Ces deux contributions n'ont pu étre prise en compte dans le cadre de la procédure
d'enquéte publique.

7.5. Bilan des observations
Les observations ou contributions du public sont au nombre de dix.
e Sept contributions ont été formulées par courriel dont deux sont a rapprocher (n°5
et n°6 M. et Mme LATTARD) ;
e Une confribution communiquée par voie postale constitue un doublon d'une
observation communiquée par voie postale (Courriel n°2 M. et Mme GIORDANO) ;
e Deux contributions ont été communiquées apres la cldture de I'enquéte.

Les conftributions prises en compte se rapportent pour la majorité d des problématiques
individuelles.

Toutefois, trois contributeurs discutent des aspects plus stratégiques en interrogeant le
zonage projeté dans le secteur de la route de Lyon, la faisabilité des OAP ainsi que leurs
conséquences potentielles et la répartition des logements sociaux envisagés.

8. Le proces-verbal de synthese et le mémoire en

reponse du maitre d'ouvrage
Le lundi 5 janvier 2026, j'ai rencontré le maitre d’ouvrage dans les locaux de la mairie. A
cette occasion, je lui ai remis le procés-verbal des observations du public. Ce PV
comprend également les questions que j'ai souhaité poser d la commune.
Le mémoire en réponse m'a été adressé par la commune sous forme dématérialisée le 22
janvier 2026, soit au-deld du délai de quinze jours accordé pour la restitution de ce
document. Toutefois, ce retard n’est pas préjudiciable & la réalisation de ce rapport et je
considere gu'il ne doit pas en étre tenu compte.
L'analyse, par le commissaire enquéteur, des réponses que la commune a apportées a
ces observations, questions et requétes figure dans le document « Conclusions et avis
motivé » associé a ce rapport.
Le proceés-verbal de synthése ainsi que le mémoire en réponse de la commune figurent
aux annexes 11.9. et 11.10. de ce rapport.
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9. Remise du rapport et du dossier d’enquéte
Le 30 janvier 2026, j'ai remis mon rapport et mes conclusions et avis motivés par voie
dématérialisée au tribunal administratif de Grenoble ainsi qu’'a la commune. Le méme
jour, je me suis rendu en mairie de Domarin ou j'ai remis le dossier d’enquéte et le registre
d M. maire de la commune.

10. Conclusions et avis motivé

Les conclusions et avis motivé relatifs & cette enquéte figure dans un document séparé
indissociable du présent rapport.

Fait a Eybens, le 30 janvier 2026.
Denis Crabieres, commissaire enquéteur
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1T. Annexes

11.1. Désignation du commissaire enquéteur
REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DI TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
24/09/2025
N E25000228 /38 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 24/09/2025
CODE: 1

WV enregistrée le 12/092023, la lettre par laguelle le maire de DOMARIN demande la
désignation d’'un commissaire enguéteur en vue de procéder 4 une enquéte publique ayant
pour objet :

Projet de vévision du plan local dwhbanisme de la commune de Domarin {{sérg) |
Wu le code de Ienvironnement ;

Wu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéleur
établies an titre de ["année 2025 ;

Vu Parrété du 17 septembre 2025 par lequel le président du tribunal a désigné
Madame Magali SELLES, premiére vice-présidents, pour procéder aux désignations des
comimissaires enguéteurs ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Denis CRABIERES est désigné en qualité de commissaire enquéleur
pour Penguéte publigue mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsicur Jean-Yves BOURGUIGNON est désigné en qualité de commissaire
enguéteur suppléant pour I"enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de enguéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &

uliliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévucs cn
matiére d assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée au maire de DOMARIN, & Monsieur Denis
CRABIERES et & Monzieur Jean-Yves BOURGUIGNOM,

Fait & Grenoble, le 24092025
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11.2. Arrété portant ouverture d’enquéte publique
MAIRIE DE DOMARIN

ARRETE N® B89/2025 - URBANISME

ARRETE DE MISE A LENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION
OV PLAN LOCAL DURBAMISME

Monsieur le Maire de DOMARIN (Isére).

Vu les articles L.153-19 et R.153-8 du Code de 'Urbanisme :

Vu les articles L.123.2 et suivants, et R.123-1 et suivants du Code de I'Environnement :

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 16 décembre 2013 approuvant
l'élaboration du Plan Local durbanisme,

Vu les delibérations du Conseil Municipal en date du 21 juillet 2014 approuvant la
modification simplifiée n® 1 du PLU et du 10 awril 2017 approuvant lo modification
simplifige n"2 du PLU,

Vu les arrétés du Maire de mise a jour du PLU en date du 13 mars 2020 et du & juillet
2022,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 7 juillet 2022 approuvant la modification
simplifiée n°3 du PLU,

Vu la délibération en date du 12 septembre 2022 prescrivant la révision du Plan Local
dUrbanisme et définissant les objectifs poursuivis, ainsi que les modalités de
concertation ;

Vu le débat organizé ou sein du Conseil Municipal le 8 avril 2024 sur les orientations
generales du projet d'aménagement et de développement durables ;

Vu lo délibération en date du 21 juillet 2025 arrétont le bilan de la concertation et
arrétant le projet de révision du PLU :

Vu la demande d'avis n® 2025-ARA-AUPP-01749, en date du 19 aoiit 2025 de la MRAe.
mizsion régionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhine-Alpes du conseil général
de lenvironnement et du développement durable, sur l'évaluation environnementale
relative d la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de DOMARIN (38) :

Vu la décision n® E26000228/38 de Madame la premiére vice-présidente du Tribunal
Administratif de Grenoble en date du 24 septembre 2025, désignant Monsieur Denis
CRABIERES en quolité de commissaire enguéteur et de Monsieur Jean-Yves
BOURGUISMNON en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour le projet de révision
du PLU de la commune de DOMARIN ;

Vu l'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaoces Maturels,
Agricoles et Forestiers (COPENAF)

Vu les avis des Personnes Publiques consultées qui sont joints ou dossier d'enquéte
publique :

Vu les piéces du dossier soumis a I'enguéte publique :

LE PROJET CE REVISION DU PLU
I- La note de présentation et les autres informations liges a I'enquéte publique
prévues a l'article R.123-8 du Code de I'Environnement :
A. Le résumé non technigue de l'évaluation environnementale du projet de
révision du PLU de la commune de DOMARIN,
B. La mention des textes qui régissent I'enquéte publigue.
€. Les avis émis sur le projet de PLU par le représentant de I'Etat et les
personnes publiques assocides,
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D. Le bilan de la concertation sur le projet de révision du PLU,
E. Les délibérations et autres piéces administratives relatives ou projet de
révision du PLU,

II- Le projet de Plan Local d'Urbanisme, version arrétée en date du 21 juillet
2025 comprenant :

1. Le rapport de présentation,

2. Le PADD (Projet d'Aménagements et de Développement Durables),

3. Les OAP (Orientations d Aménagement et de Programmation),

4, Le réglement et ses documents graphiques,

B. Les annexes,

ARRETE

Article 1% : Il sera procédé d une enquéte publique portant sur le projet de révision de
Plan Local d'Urbanisme de la commune de DOMARIN.
Cette enquéte publique sera ouverte et se déroulera pendant 32 jours du mardi 2
decembre 2025 a $h00 au vendredi 2 janvier 2026 a 17h00.
Les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables du
projet de PLU soumis a enquéte publique s'articulent autour des axes suivants :
- Ameliorer les mobilités sur la commune,
- Assurer un développement urbain maitrise, Soutenir et encadrer le développement
€conomigue,
- Préserver de l'urbanisation les sites naturels et les paysages identitaires de la
commune,
- Développer et soutenir les énergies et communications numérigues,
- Fixer des objectifs chiffrés de maitrise de la consommation des espaces et de
lutte contre I'étalement urbain.

Article 2 : Monsieur Denis CRABIERES a eté désigné en qualité de commissaire-
enguéteur et Monsieur Jean-Yves BOURGULGMNOM en qualité de commissaire enguéteur
suppléant par le président du tribunal administratif de Grenoble.

Article 3 : Le dossier du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et les pigces qui
l'accompagnent, ainsi gu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles coté et paraphé par
le commissaire enquéteur seront déposés d la Mairie de DOMARINM, 33 bis, avenue du
Bourg, 38300 DOMARIM, et mis a disposition du public, pendant 32 jours consécutifs les
jours et heures suivants. les :

- lundi, mardi, jeudi et vendredi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h30,

- menrcredi de 9h00 a 12h00.

A noter, la mairie sera ouverte exceptionnellement pour les permanences du Commissaire-
enquéteur le jeudi 11 décembre 2025 jusqu'a 20h00. ainsi que le somedi 20 décembre de
Sh00 a 12h00.

Pendant toute lo période de l'enguéte publique. le public pourra également prendre
connaissance du dossier par voie électronique : celui-ci sera mis en ligne pendant toute la
durée de l'enquéte sur ladresse suivante @ hitps://www.domarin.fr/ . Un accés gratuit au
dossier est garanti sur un poste informatigue situé en mairie de DOMARIM, accessible
aux jours et heures énoncés ci-dessus.
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Article 4 : Le public pourra consigner ses avis, observations, propositions et comtre-
propositions relatives ou projet de PLU révisé de DOMARIN :
- sur le registre d'enquéte tenu d sa disposition d l'adresse suivante : Mairie de
DOMARIM, 33 bis, avenue du Bourg, 38300 DOMARIM,
- par correspondonce d Monsieur le commissaire enquéteur, au siége de 'enguéte, a
la Mairie de DOMARIN, 33 bis, avenue du Bourg, 38300 DOMARIN,
- par messagerie électronique a l'adresse : enguete-plu®domarin.fr
Dans les meilleurs délais, ils seront tenus a la disposition du public au siége de I'enguéte
dans le registre papier pour les courriers regus en Mairie et consultobles sur le site
internet pour ceux regus par courriel.
Lesz observations et propositions du public sont communicables aux fraiz de la personne
qui en fait la demande pendant toute la durée de |'enguéte.

Article 5 : Pendont lo durée de l'enguéte. le commissaire enguéteur se tiendra & la
disposition du public & la Mairie de DOMARIM, 33 bis, avenue du Bourg, 38300
DOMARIN, pour recevoir ses avis, observations écrites et orales, propositions ou contre-
propositions les :

- Mardi 02 Décembre de %h & 12h
Jeudi 11 Décembre de 17h a 20h
- Samedi 20 Décembre de h a 12h
- Vendredi 02 Janvier de 14h a 17h.

Article & : A l'expiration du délai d'enguéte, le registre d'enguéte sera mis a disposition
du commissaire enquéteur et clos par lui.
Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enguéteur
rencontrera sous huit jours le maire de la commune et lui communiquera les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Dans un délai de quinze
jours, ce dernier produira ses observations éventuelles.
Le commissaire enguéteur établira un rapport gui relatera le déroulement de I'enguéte et
examinera les observations recueillies. Il consignera dans un document sépare ses
conclusions motivées en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables pour chocun des projets.
Dans un délai de trente jours, le commissaire enquéteur transmettra ou Maire le dossier
de l'enguéte accompogné du registre et des piéces onnexées. son rapport et ses
conclusions motivées. Il communiguera simultanément une copie de ce ropport et de ces
conclusions motivées ou Président du Tribunal Administratif de Grenoble.
Dans les quinze jours de leur réception, le rapport et les conclusions du Commissaire
Enquéteur seront tenus a la disposition du public pendant un an 4 compter de la date de
cléture de l'enquéte :

- d la Mairie de DOMARIN. 33 bis, avenue du Bourg, 38300 DOMARIN,

- ala Préfecture de [Tsére,

- szur le site internet d l'adresse suivante : https://www.domarin.fr/
Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues
au livre ITT du Code des relations entre le public et l'administration en écrivant 4 I'adresse
suivante : mairie®domarin.fr
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Article 7 : Les informations environnementales se rapportant a l'objet de 'enquéte sont
disponibles en Mairie de DOMARIM et sur le site a lodresse
suivante : hitps://www.domarinfr/ dans le dossier d'enquéte mis a disposition du public
dans le rapport de présentation du PLU du dossier d'enguéte.

Article 8 : Il est précisé que le projet de PLU a fait l'objet d'une demande d'avis de
FAutorité environnementale n® 2025-ARA-AUPP-01749 en date du 19/08/2025. L'avis
sera émis dans les 3 mois d compter de la date de réception du dossier, soit au plus tard
le 19/11/2025 et sera disponible sur le site de la MRAE : www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr/avis-rendus-r88.html. L'Evaluation environnementale figure au sein du
rapport de présentation du PLU.

Article 9 : La personne responsable du projet. soumis d enquéte publique. est la Commune
de DOMARIN représentée par son Maire.

Toute information relative a cette enquéte pourra Etre demandée d Monsieur le maire.
Article 10 : Dés la publication de l'arrété d'ouverture d'enguéte, toute personne peut sur
sa demande et 4 se< frais, obtenir communication du dossier d'enguéte auprés de Monsieur
le maire, d 'adresse suivante : Mairie de DOMARIM, 33 bis, avenue du Bourg, 38300
DOMARIM.

Article 11 : Un premier avis au public. reprenant les éléments de cet arréte d'ouveriure
d'enquéte sera publié. quinze jours au moins avant le début de I'enquéte en caractéres
apparents dans deux journaux diffusés dans le département :

- Le Dauphiné,

- L'Essor.
Un second avis parditra d nouveau dans les huit premiers jours de l'enquéte dans les deux
journaux désignés ci-dessus.
Cet avis sera également affiché quinze jours au moins avant |'ouverture de I"enquéte (et
pendant toute la durée de I'enguéte) en Mairie de DOMARIM et publié sur le site internet
https:/ /www.domarinfr/ . Un message sera également inséré sur l'application Panneau

Pocket.

Article 12 : Au terme de |'enguéte, et aprés déventuelles modifications pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des avis et observations du public et du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, le projet de révision du Plan Local
d'Urbanisme sera soumis au Conseil Municipal pour approbation.

Article 13 : Des copies du présent arrété seront adressées :
- A Monsieur le Sous-Préfet de |Tsére.
- Au Commizsaire EnguEteur, Monsieur Denis CRABIERES,
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble.

A DOMARIM, le 10 novembre 2025.
Transmis en Sous-Préfecture
Affiché le 13 novembre 2025

Monsieur le Maire, | jjf' :F';,;:."E
Alain MARY L et Ui,
:\}" i L

NN e
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1.3. Avis d'enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Conformément a l'arété du Maire n® 89/2025 en date du 10 novembre 2025 ,
il sera procédé 3 une enguéte publique portant sur

le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de DOMARIN,
du mardi 2 décembre 2025 a 9h00
au vendredi 2 janvier 2026 a 17h00.

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du projet de PLU soumis a I'enquéte
publique = articulent autour des axes suivanis | Ameliorer les mobilités sur la commune, Assurer un développement urbain
maitrizé, Soutenir et encadrer le développement eomnmqu& Préserver de Iurbanlsahun les sites naturels et les paysages
identitaires de la commune, Développer et soutenir les énergies et communications numériques, Fiver des objectifs chiffrés
de maitrize de la {:nnsnmmaimn des espaces et de lutie contre I'étalement urbain .

- Au terme de Fenguéte, et aprés d'éventuelles modifications pour tenir compte des avis qui ont &t joints au dossier, des
observations du public et du rappori et des conclusions du commissaire enquéteur, le projet de Plan Local d'Urbanisme
revise sera soumis au Conseil Municipal pour approbation.

Le commissaire enquéteur désigné est Monsieur Denis CRABIERES, avec en qualité de commissaire enquéteur
suppléant Monsieur Jean-Yves BOURGLIGMOM. Toute information relative 3 I'enquéte publique pourra éfre demandée a
Manszieur le Maire de DOMARIN.

Pendant la durée de I'enquéte :

- Le public pourra consulter le dossier d’enquéte comprenant notamment le projet de PLU amété, ainsi que les avis émis
sur le projet de PLU par le représentant de I'Etat et les personnes publiques associées
. En mairie, siége de lenquéte - Mairie de DOMARIN, 33 bis, avenue du Bourg, 35300 DOMARIN, aux jours et heures
suivants, les :
- lundi, mardi, jeudi et vendredi de Sh00 & 12h00 et de 13h30 a 17h30,
. mercredi de 9h00 a 12h00.
La mairie sera ouverle exceplionnellement pour les permanences du Commissaire-enquéteur le jeudi 11 décembre
2025 jusqu'a 20h00, ainsi que le samedi 20 décembre de 9h00 & 12h00

« 3ur le site internet hitps./hwww domarin. fr

- Les avis, observations, propositions et contre-propositions peuvent éire adressés au commissaire enquéteur :

. Danz le registre d'enquéte tenu 3 13 disposition du public en mairie de DOMARIN,

. Par commespondance en mairie de DOMARIN, 33 bis, avenue du Bourg, 38300 DOMARIN,

. Par messagerie électronique a 'adresse - enguete-plu@domarin. fr
Un poste informatique avec accés gratuit au dosgier est mis a la digposition du public en Mairie de DOMARIN, aux jours et
heures émoncés ci-dessus.
Dans les meilleurs délais, ils seront fenus a la disposition du public au sigége de l'enquéte dans le registre papier pour les
courmiers recus en Mairie ef consultables sur le site internet hitps: v domarin. fr pour ceux recus par courriel.

Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie de DOMARIN pour recevoir ses observations
les -

Mardi 2 décembre 2025 de 9h & 12h

Jeudi 11 décembre 2025 de 17h & 20h

Samedi 20 décembre 2025 de Oh 3 12h

Vendredi 2 janvier 2026 de 14h a 17h.

Le projet de PLU a fait ruhjei d'une demande d'avis de Autorité environnementale n® 2025-ARA-AUPP-01749 en date du
19/08/2025. L'aviz =era émis dans les 3 moig & compter de la date de récepfion du dossier, soit au plus tard le 197112025 et

sera disponible sur le site de la MRAE - www.niraedeveloppement-durable gowvfr/avis-rendus-r3S htmi. LEUEIuaimn

environnementale figure au sein du rapport de présentation du PLU. Les informations environnementales se rapportant a

::'Inhjet qteerenquéte sont disponibles en mairie de DOMARIM et sur le site intemet hitps:/wwiw domann.fif dangs le dossier
"engquete.

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront fenus a la disposition du public pendant un an a compter de
la date de cldture de Fenquéte en mairie de DOMARIN, 3 la Préfecture de I'lsére et sur le site inflemet hifps:fvwww.domarin fr.
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11.4. Parutions dans la presse

11.4.1. L'Essor, 14 novembre 2025
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11.4.2. Le Dauphiné Libéré, 14 novembre 2025

LEDAUPHINE

Justificatif de Parution

N° d'annonce: LDL-479276900

Nous soussignés, Le Dauphiné Libéré SA représenté par son directeur général, Pierre
FANNEAU, déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Date de mise en ligne : 14/11/2025
Support de parution : Le Dauphiné Libéré

Département de parution : Isére
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Dauphine/E.P-REVISION-DU-P.L.U-commune-de-DOMARIN. htm|

Pierre FANMEAL

Directeur Général

11.4.3. L'Essor, 05 décembre 2025
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11.5. Les informations accessibles sur le site internet de la
commune

REVISION DU « PLU. » : ENQUETE
PUBLIQUE

lenquéte publique concernant la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU.) se
déroulera du mardi 2 décembre 2025 a ghoo au vendredi 2 janvier 2026 a
17hoo.

Le commissaire enquéteur assurera des permanences aux dates suivantes :
. mardi 2 décembre de ghoo a 12hoo
. jeudi 11 décembre de 17hoo a 2ohoo
- samedi 20 décembre de ghoo a 12hoo
. vendredi 2 janvier de 14hoo a 17hoo
Ces permanences auront lieu en mairie dans la salle du Conseil
Avis d'enquéte publique

Tout sur la révision du Plan Local d'Urbanisme
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REVISION DU PLU

REVISION DU

Tout savoir sur la révision du PLU.

CONTRIBUTIONS

ENQUETE PUBLIQUE DEMATERIALISEES

Retrouvez le dossier complet du projet de révision du PLU arrété par délibération du 21 juillet 2025

ACCES AU DOSSIER

Retrouvez les supports présentés lors des 2 réunions publiques de concertation avec la population

REUNION DU 18 MARS 2025 a REUNION DU 12 JUIN2025
Do
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PROJET DE REVISION DU PLU ARRETE
LE 21 JUILLET 2025

Retrouvez ci-dessous lensemble des documents du projet de révision du PLU arréte le 21 juillet zo25
par déliberation du conseil municipal

RAPPORT DE PRESENTATION ET ANNEXES

PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

REGLEMENT ECRIT ET DOCUMENTS GRAPHIQUES

ANNEXES
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11.6. Affichage de I'avis d’'enquéte

CHEMIN |}
des SABLES

47

Dossier n°’E25000228/38 Denis Crabiéres, commissaire enquéteur



Rapport d’enquéte publique portant sur le projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Domarin

48

Dossier n°’E25000228/38 Denis Crabiéres, commissaire enquéteur



Rapport d’enquéte publique portant sur le projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Domarin

11.7. Certificat d'affichage

Maivie
33 bis Aveve du Boury
38300 TOMARIN

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Alain MARY, Maire de la commune de Domarin (38), certifie avoir affiché, du
17 novembre 2025 au 5 janvier 2026, I'avis d’enquéte publique portant sur le
projet de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune,
conformément & I"obligation posée par I'arrété du 9 septembre 2021 relatif a
I"affichage des avis d’enquéte publique.

A DOMARIN LE 5 JANVIER 2026

LE MAIRE
ALAIN MARY

\ .
0y

gk
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11.8. Les observations du public
11.8.1. M. CHABROUD David
Observation - Projet de PLU de Domarin

Observation concernant le classement en zone Uia - Demande d'intégration
d'un potentiel de logements dans un secteur déja urbanisé et mixte

Monsieur le Commissaire enguéteur,

Habitant au 24 route de Lyon a Domarin, je souhaite attirer votre attention sur le
classement en zone Uia (artisanale) du secteur ou se situe ma propriété. Ce
classement ne refléte pas |la réalité du tissu urbain existant et me semble en
décalage avec les orientations du PADD et du SCOT Nord-Isére. || empécherait
par ailleurs la possibilité de faire évoluer ce secteur vers du logement, alors que
celui-ci s'y préte pleinement.

Le secteur concerné n'est pas une zone artisanale homogéne ou un pdle
artisanal fermé. Il est compose de services, commerces, logements, professions
libérales. Plusieurs logements y existent déja et cohabitent avec une
boulangerie, une pharmacie, des magasins de vente darticles de détails :
meubles, articles de fétes, des ostéopathes, des Kinésithérapeute, un
réflexclogue, une société dassurance, CAP emploi 38, le centre médical et
d'imagerie le Cristal, un cabinet d'expertise comptable, un garage automobile,
une activité de service réglementée ( centre de contrdle automobile), un
cuisiniste, un loueur automobile.

Il s'agit manifestement d'un tissu mixte, urbain et vivant, qui joue un role de
polarité locale.

Les documents du PLU indiquent clairement que Domarin doit densifier en
pricrité la frange nord, entre la voie ferrée et la RD312, et y concentrer l'essentiel
des nouveaux logements. Mon secteur se situe exactement dans ce périmeétre
pricritaire, déja bati, ol la densification est non seulement possible mais
encourageée pour répondre aux obligations de sobriété fonciére et de limitation
de l'artificialisation.

Par ailleurs, le SCOT Nord-Isére impose de produire une part significative des
logements en continuité de Bourgoin-Jallieu. Le lingaire de la RD312 est
justernent un peoint de continuité urbaine : Bourgoin a réecemment &difié des
immeubles d'habitation directerment en face de mon secteur. |l serait
incohérent qu'un méme axe se développe en habitat d'un coté, et demeure figeé
artificiellernent en zone d'activité de l'autre.

Transformer ce secteur en zone mixte intégrant la possibilité de logements
répondrait pleinement aux objectifs de densification du tissu existant, de
réduction de la consommation de terres agricoles, de cohérence paysagére le
long de la RD312, de prise en compte de l'appartenance a l'agglomération
berjallienne et d'améliaration de la qualité urbainea.
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Permettre la création de logements dans ce secteur déja urbanisé constitue
une solution optimale : aucune extension sur les espaces naturels, aucune
pression sur les zones agricoles, et une évolution harmonieuse d'une zone qui
est déja mixte dans les faits.

Je vous remercie de l'attention portée a cette observation et reste a disposition
pour tout complément d'information.

Comarin, le 27 novembre 2025,

M. David CHABRCOUD
24 Route de Lyon
38300 DOMARIN

Tél: 06 58 89 39 38
Courriel : davidchabroud@gmail.com

Eléments techniques en faveur de I'ouverture a I'habitat
du secteur Uia

Cette annexe regroupe les éléments issus du diagnostic, du SCOT Nord-Isére et
du PADD démontrant que le secteur Uia présente les conditions idéales pour
accueillir du logement :

- Le SCOT impose la continuité urbaine avec Bourgoin-lallieu, déja matérialisée
par des immeubles d'habitation edifiés en face du secteur concerné.

- Le diagnostic identifie une hétérogénéité marquée le long de la RD312
(habitat, artisanat, commerces), incompatible avec un maintien strict en zone
Uia.

- Le PADD fixe la frange nord comme zone prioritaire de densification et de
mutation urbaine, cohérente avec l'ouverture de ce sectaur au logement.

- L'objectif de réduction de l'artificialisation impose de favoriser le
réinvestissement urbain sur des secteurs deéja construits, comme celui-ci.
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Réglement
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1. Un secteur déja urbanisé et mixte, non assimilable a une zone
artisanale isolée

Le secteur concerng accueille aujourd'hui
= plusieurs logements existants,
*  une boulangerie,
* une pharmacie,
* un magasin de fétes,
. Un magasin de meubles,
»  des ostéopathes,
*  un réflexologue,
*» des Kingsithérapeutes,
*  uneagence d'assurance,
* CAPemploi 38,
= Centre médical et d'imagerie le Cristal,
* un cabinet d'expertise comptable,
*  un garage automobile,
*  uncentre de contrdle automobile,
*  Uuncuisiniste,

. un loueur automobile.
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Il s'agit donc d'une zone urbaine a vocation mixte, et non d'un tissu artisanal
homogéne.

Le maintien en Uia ne traduit pas la réalité du terrain et freine la cohérence du
développement urbain souhaité par la commune.

2. Conformiteé totale avec les orientations du PADD : densifier la
frange nord le long de la RD312

Le PADD (réunion publigue du 18 mars 2025) indique expliciterment que :

= la commune doit urbaniser en priorité l'intérieur de l'enveloppe
urbaine,

* |a frange nord entre la voie ferrée et la RD312 cst identifiee comme
secteur & muter et densifier,

*  plus de 80 a 95 % des nouveaux logements seront réalisés dans cette
frange,

=  Domarin doit produire 100 a 130 nouveaux logements sur 10 ans,
essentiellement par densification et renouvellement urbain.

Le secteur concerné fait précisément partie de cette frange nord prioritaire.
Il est donc cohérent qu'il puisse participer a l'effort de production de logements
sans consommer de nouveaux espaces naturels.

3. Respect des objectifs du SCOT : continuité urbaine avec
Bourgoin-Jallieu

Le SCOT Nord-Isére impose gue 25 % des logements nouveaux soient
construits :

« en continuité de la ville-centre voisine, dans les secteurs prioritaires ».

Le secteur de |la RD312 est directement en continuité avec Bourgoin-Jallieu,
qui a d'ailleurs construit, de l'autre coté de la route, des immeubles
d'habitation récents.

Il serait incohérent, d'un point de vue supra-communal, que Bourgoin densifie
forternent ce linéaire urbain tandis que Domarin bloguerait toute possibilité de
logement sur son propre lingaire opposé.
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4. Une opportunité de développement urbain sans aucune
consommation d'espaces naturels

Le PLU et la loi « Climat & Résilience » imposent :
. la réduction drastique de l'artificialisation,
*» la production de logements par densification,
* le recours prioritaire au réinvestissement urbain.
La transformation partielle de la zone Uia en secteur mixte ou constructible :
*  ne consomme aucun hectare agricole,
*  <'inscrit strictement dans I'enveloppe urbaine actuelle,

»  contribue a atteindre les objectifs de maitrise fonciére fixés dans le PADD
et le SCOT,

*  permet d'éviter des extensions sur les plateaux ou combes naturelles
protégeées.

5. Une cohérence urbaine, paysagére et fonctionnelle

Le diagnostic du PLU du 18 mars 2025 souligne que la RD312 présente :

#« Un paysage urbain hétérogéne (habitat, industrie, artisanat...) nécessitant une
requalification ».

Quvrir a du logement ce secteur déja mixte contribue précisément a:
* requalifier la RD312,
* renforcer la connexion entre Domarin et I'agglomération berjallienne,
« améliorer |la cohérence paysagére,

* accompagner la dynamique existante sans fragiliser les activités en
place.
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Conclusion

Auregard :
. des objectifs du PADD,
. des obligations du 5COT,
. des enjeux de sobriété fonciére,
* de la continuité urbaine avérée avec Bourgoin-Jallieu,

*  etdela mixité déja présente dans la zone Uia,

Le PLU devrait requalifier ou adapter le zonage Uia, afin de permettre
I'accueil de logements futurs, dans le cadre de projets cohérents avec les
objectifs communaux (densité maitrisée, intégration paysagére, mixité sociale).

Cette modification est pleinement conforme aux orientations exposées dans les
réunions publiques N1 et N"2, et constitue une cpportunité d'évolution du tissu
urbain sans impact sur les espaces naturels et agricoles de Domarin.
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11.8.2. M. GIORDANO Eric

Objat : Observation dans le cadre de Panguéte publique relative & la révision du PLU de
Domarin - Compatibilité d'un projet avec le futur zonage - Parcalls AB204

Monsiaur Danis CRABIERES Commissaire anquateur,

Dans le cadra de 'enquéte publigue relative 4 la rdvision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Domarin, organisés conformément a 'arrété du Maire n® 83/2025 du 10 novernbira
2025, du mardi 2 décembre 2025 & 9h00 au vendredi 2 janvier 2026 & 17000, e souhaite
tormular la présente observation an qualité de futur acquéreur potentiel d’un Dien situd surla
COMITIUNE,

Mon intérét porte plus particuliérement sur la parcelle cadastrée AB204, située 66 chemin du
Crét - 38300 Domarin, pour laguelle un projet d'scquisition est actusllement 4 L'étude, sous
résarve de la compatibilité du site evec la projet envisagd au regard du futur document
d'urbanisme.

Le projet susceptible d'étre dévaloppéd sur ce ténement consisterait en Vimplantation conjointa
de trois activités & vocation de services, &4 savoir

+ des bureaux administratifs,
s« Unemicro-crache,
+ un centre de formation.

Dans cette perspective, ja souhalterais savoir si ce projet est susceptible de s'inserire dans le
futur zonage tel gu'il ressort du projet de PLU arrétd et soumiz & enguéte publigue, et s'il
apparait compatible avec les destinations et sous-destinations prévues par le réglement du
futur PLUL

Par ailleurs, compte tenu du caractére structurant d'une décision d'acguisition immaobiliére, je
souheiterais savoir 3i le futur document d'urbanisme pourrait apporter des précisions,
clarifications ou orientations permettant de sécuriser la faisabilité réglementaira de ce type de
prajet sur la parcelle concernge ou, plus largement, dans le secteur ol elle est situas.

Catte démarche sinscrit dans une volonté d'enticipation at de cohérence avec les orientations
communales, et vise & $'essurer gua le projet envisageé puisse atre développé dans le respect
des objectils du Projet d*Aménagement et de Développameant Durables (PADD) et des choix
daménagement retenus par la communa.

lz vous remercie par evance de Uattention portée 4 la présente observation &t reste & votre
disposition pour tout complément d'information utile & son analyse dans le cadre de l'enguéts
publique.

lavaus prie dagréar, Monsieur le Commissaire enguéteur, U'exprassion de mes salutations
distinguées.

Mmea et Mr Eric GIORDAND
Adresse ; SARL Callihop 23 bls Avenue Gambetta 58300 Baurgoin-laliial
Tel: 05.15.45.18.45

Mail : e giordano@eallihop.fr
" ’ MO SRR

BOURGOIM-JALLIEL Le: sidge t“f‘ r C-E-@n:{ g

- o Eis AVENES S sy B
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56

Dossier n°£25000228/38 Denis Crabiéres, commissaire enquéteur



Rapport d’enquéte publique portant sur le projet de révision du plan local d’'urbanisme de la commune de Domarin

11.8.3. M. GIORDANO courrier postal

Monsieur le Commissaire enquétour,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative & |a révision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Domarin, je vous prie de bien vouloir trouver en pléce jointe une observation

écrite, transmise au titre de futur acquéreur potentiel, concernant la parcelle cadastrée AB204,
située 66 chemin du Crét 4 Domarin.

Cette observation vise a interroger la compatibilité d'un projet & vocation de services avec le
futur zonage tel qu'il ressort du projet de PLU arrété et soumis & enquéte publique, et & solliciter,
le cas échéant, des précisions ou orientations permettant d'en sécuriser to faisabilité
réglamentaire.

Je vous remercie par avance de l'attention que vous porterez a cette contribution et reste
naturellement & votre disposition pour tout complément d'information utile & son analyse.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, l'expression de mes salutations

distinguées.
Eric GIORDANO
Co-Dirigeant
o Callihop
Collhop —=
L, 0618451845
o @ @ O © www.callihop.fr

f @ 23 bis avenue Gambetta 38300 Bourgoin-Jallieu

og s
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Objet : Observation dans le cadre de l'enquéte publique relative & la révision du PLU de .
Domarin - Compatibilité d'un projet avec le futur zonage - Parcelle AB204

Mansieur Denis CRABIERES Commissaire enquéteur,

Dans le caare de Uenquéte publique relative A La revision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Domarin, crganisée conformément a l'arrété Gu Maire n® 89/2025 du 10 novembre
2025, du mardi 2 décembre 2025 4 Sh00 au vendrodi 2 janvier 2026 & 17h00, je souhaite
formuler la présente observation en qualité de futur acquéreur potentiel d'un bien situe sur la
commune.

Mon intérét porte plus particulierement sur la parcelle cadastrée AB204, située 66 chemin du
Crét - 38300 Domarin, pour laquelle un projet d'acquisition est actuellement a l'étude, sous
réserve de la compatibilité du site avec le projet envisagé au regard du futur document
u‘urbamsme.

Le projet susceptible d'étre développé sur ce ténement consisterait en I'implantation conjointe
de trois activités & vocation de services, a savoir :

* des bureaux administratits,
¢ une micro-créche,
¢ uncentre de formation,

Dans cette perspective, je souhaiterais savoir si ce projot est susceptible de s'inscrire dans le
futur zonage tel qu'il ressort du projet de PLU arrété et soumis & enquéte publique, et s'il
apparait compatible avec les destinations et sous-destinations prévues par le réglement du
futur PLU.

Par ailleurs, compte tenu du caractére structurant d'une décision d'acquisition immobiliére, e
souhaiterais savoir si le futur document d'urbanisme pourrait apporter des précisions,
clarifications ou orientations permettant de sécuriser |a faisabilité réglementaire de ce type de
projet sur la parcelle concernde ou, plus largement, dans le secteur og elle est située,

Cette démarche s'inscrit dans une volonté d'anticipation et de cohérence avec les onentations
communales, et vise A s'assurer que le projet envisagé puisse étre développé dans le respect
des objectifs du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et des choix
d'aménagement retenus par la commune.

Je vous remercie par avance de 'attention portée & la présente observation etreste a votre
disposition pour tout complément d'information utile & son analyse dans le cadre de l'enquéte
publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, l'expression de mes salutations
distinguées.

Mme et Mr Eric GIORDANO

Adresse : SARL Callihop 23 bis Avenue Gambetto 38300 Bourgoin-Jalliey

Tel: 06.18.45.18.45

Mail : e.giordano@callihop.fr L
CALLIHOP SAR

BOURGOIN-JALLIEU Le Siege : ‘..fr Gelaw

0 P 7. 0 5 Aven® ST L LEY
A& dicombre Lol T —
Siel 210 — i
ey e ———=1
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11.8.4. M. DREVET Guy
Bonjour Mr CRABIERES Commissaire Enquéteur,
Tout d’abord je vous remercie de I'excellent accueil que vous avez bien voulu me réserver
samedi dernier au cours de votre permanence, lors de l'enquéte publique relative au projet
de modification du Plan Local d’Urbanisme.
le tiens a vous indiquer que je suis satisfait de I'évolution proposée concernant mon quartier,
notamment son reclassement de la zone Ula en zone UB, qui me parait plus cohérent avec la

réalité du tissu urbain existant et 'usage du secteur.

Cependant je souhaite vous informer que je ne suis pas d’accord avec le projet de 'OAP 2 dit
« Le COUCHANT ».

Ma parcelle est partiellement incluse dans le périmétre de I'OAP le Couchant, sans
justification précise ni régles de transition pour la partie concernée.

Cette inclusion partielle crée une contrainte disproportionnée et une insécurité juridique sur
I'ensemble de la parcelle.

Je demande en conséquence que la partie de ma parcelle incluse dans I'OAP soit retirée de
son périmétre, ou 3 défaut que I'OAP préserve explicitement les droits 3 construire et la

possibilité de projets individuels sur la partie hors aménagement de I'ensemble.

Je vous remercie par avance de "attention portée 3 ma demande et dans I'attente de votre
retour,

Je vous adresse mes salutations distinguées
DREVET Guy
5 rue de la Maladiére

DOMARIN
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11.8.5. M. DREVET Guy

De: Guy <gdrevet30@gmail.com>

Envoyé: lundi 22 décembre 2025 14:38

A: enquete-plu@domarin.fr

Objet: OBSERVATIONS CITOYENNES A LA MODIFICATION DU PLU ET AUX OAP /
DOMARIN

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant qu'habitant de la commune de DOMARIN, je souhaite vous faire part de mes observations concernant la
modification du PLU et les projets d’"OAP.

Si les objectifs généraux affichés peuvent étre compris, la lecture du dossier met en évidence les difficultés de mise
en ceuvre, soit sur le plan foncier, soit sur le plan opérationnel !!

Plusieurs OAP reposent sur des hypothéses complexes, impliquants de nombreux propriétaires (occupants des parcelles) &t
des aménagements d'ensemble dont la faisabilité apparait trés incertaine a ce stade.

Ces éléments ont &té évoqués lors d'échanges publics, v compris par des Elus de la Commune au regard du réalisme
des projets et de leurs effets sur I'agencement du village.

lls sont également susceptibles de générer des tensions entre propriétaires concernés en 'absence de cadre
opérationnel et foncier clairement &tabli.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez a ces observations dans le cadre de votre mission.

Dans I"attente d’'un éventuel retour, le vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de mes
salutations distinguées .

DREVET Guy

5 rue de la Maladiére
DOMARIN
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11.8.6. STRAT Avocats. JOUFFROY René

STRAT % AVOCATS

Avooat assocs Monsiewr Detns Crabidres
DEA Dioit public Commissaire-engquétens
Mawrie de Domann
Mathilde Dupont 33 bis, avenue du Bourg
J—— 38300 Domann
Mazter IT Dirgat de
Pesmrironnement
DPar mearl - snguste-olu{fl domearin, f
Pol-Emmame]l Grenet
Avocat

fz=ter IT Diecdt immobdlier,

constroction, orbanizme Lyon, le 23 décembre 2025

Lyex
61/63, cours de la
Liberté
62003 Lyon

Vakne

191, avenme Victor

Hugo
26000 Valence

Tel. 04.37.45.05.60
Fax 04.37.37.64.5%

secretanialy strat-
avocats.com

Togqoe 206

Dossier n°E25000228/38

Dwossier:  Jouffroy René

MNos Ref. : 251210 Jouftroy Bens

Vos Bef.: Réwsion do Plan Local A Urbarizme de lz Commune de
Diomarnn

Mdonsieur le Commussaire-Enquétear,

Je zui= sai=i de la défense des intéréts de Aonsieus René Jouffror, propriétaire
de deux parcelles cadastrées section AA n®s T2 et 73, mmes 1, impasse des
Sapins & Domarn (35300

Celui-oi mindique que dans le cadre du projet de révision du PLIT de la
Commmune de Diomarin, un classement de zes parcelles en risque fort « omes
der forvenly of ges ruiseawse Torrenfiels v est errrisagé.

hlonsieur Jouffror 5'est porté acquérens de ces parcelles construtes en 1981,

Il '3 jamais constaté la moindre inondation et me précise gue son garage est
enterrd.

Par aillsurs, je joins & la présente, le mapport des nsques Géonsgques qui
démontre quil n'existe aucon risque dinondation sur les parcelles de mon
chent (Annexe 1 — rapport de risque Géorsgues).

Pour Penzemble de ces raisons, & vous remercie de bien vouloir émettre un
gvis défarorable au classement des parcelles de mon chent en risque fort croes
des torrents et des musseaus torrentiels.

Tel: sont les dléments dont je souhaitais wous faire part.

SELARL auw capital d= 200.000 € - EC5 Lyon =308 817 433

Apceptznt le réglement des homoraizes par chégue
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Wemller agréer, Monsieur le Commssaire-Enquétenr, Fexpression de mes
sincéres salutations.

EG‘.E.-EI j-__._..-;._,,,...-a“" i -

Avocat - —

cat” _
se@hﬂaﬂasﬁabﬁmm.{:mf
| i

-H'—\_ — il

A nnexe 1

Ea
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lwrré

e

Sreveranet

GE®)RISQUES

© Adresse recherchée :

1 Impasse des Sapins,
38300 Domarin (parcelle :
000-AA-0072)

Ce rapport de risques est délivré 3 titre informatif,
Il a pour but de vous montrer une vision simplifiée des risques naturels et
technologiques situés prés de chez vous.

Vous pouvez consulter nos conditions &'utilisation sur :
georisques.gouv.fricgu

ﬁ [VORE—
Géonsques ost réalisé en parte~ariat entre le Ministére de la Transition écolegique brgm

REPUBLIQUE . | beOn rritoires et le BRGM
FRANCADE et de la Cohéson des territoires
excr

——
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ER Gé R' SQUES 1 Impasse des Sapins,

REPUBLIQUE
FRANCAISE T P T 38300 Domarin
s
Sy
6 Risques naturels identifiés :
INONDATION N Sur TN CommmnY
INCONNU EXISTANT
REMONTEE DE NAPPE s sogesg | sur.ma commune
PAS DE RISQUE CONNU EXISTANT
SEISME 3 mon adresse : SUF Ma cammune :
MODERE MODIRE
3 ad ] é
@MOUVEMENTS DE TERRAIN = surma communa
INCONNU EXISTANT
RETRAIT GONFLEMENT DES 3 mon adresse : SUF Ma COMMUNE :
ARGILES FAIBLE FAIBLE
RADON & mon adresse ; SUr ma commune :
FAIBLE FAIBLE
2 Risques technologiques identifiés :
INSTALLATIONS INDUSTRIELLES & mon adresse : Qir.ma commiings
CLASSEES (ICPE) NON CONCFRNE CONCERNE
2 mon adressa @ SUC Ma ComMmyng &
@ POLLUTION DES SOLS ——— i
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== GE@RISQUES 3 impase dos Supim

REPUBLIQUE

= [ fepporide aees | e
Liverrr

-~

Risque d'inondation prés de chez moi

Risque @ mon adresse INCONNU

Risque sur la commune EXISTANT

L'inondation ast une submarsar, rapice au eme, d'une 2one kabituellement hary de

I'eau

Les types de risques d'inondation 3@ mon adresse

® Parunecruc 3 débordement ant oo couwrs d'esy

On parle de » crue lents de plaine » lorsguiun Meuws Su LA rivére sort
ientement de zon lit et snvahit lus terairs #entourns. || 333t dlincndatons
relatvement longues, U pauvent parsister plusiaurs jours, vore semaires

Informations détaillées :

DDRM : DDRM38

~.
\ O,

i DOMARN

les Blaches 8 iz Pytvve

Zone & fisqua entrainant une servitude d'utikd pablique

Dans son Dossier Daparterental des Risques Magours (DORM), la préfecture 3 classd vorre commune 3 risgue pour

bas aldas et sous sl
Inandaticn
Par une crue & debarcement lent de caurs d'aau

7 inondations classées en catastrophe naturelle dans ma commune :

Una CATNAT a5l una Catastrophe lio, e 3 un p B Gl CANONCEEn da phanomanres dort. les eiles sot pareditremen
s, Loeg/une e naly frappe um terthoire, Gn dit Gl "W baricine 05t en dtat de catssirophe ralumbe”,

Code NOR Ubellé Début le Sur le journal officiel du

INTES300601A, Inardations aticu Coudes de Bave 050M993 2410823

ECOABS00058A Inardaticns etjou Coulédes de Bove 130051863 140091584

NOR1S850T] Glissement de Terrain 03 0seq 26)MNSas

NOR19830621 Gllisemant de Terrain 30M4N563 24)06/1983

NORI19830720 Mauvemant de Terraln 24)041583 26071983

NORISE21224 Inoetations erlou Coulées de Bous 26111982 26121302

NORMEEZIE Inonidations et)ou Coulées da Boue 06111982 19Mm3ez
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Ex GE@RISQUES S
FRANCAISE re 38200 Domarin

pt

Risque de remontées de nappe prés de chez moi

Risque @ mon adresse PAS DE RISQUE CONNU
Risque sur la commune  EXISTANT

Une inondaticn par remontée de nappe se produt larsque la nappe phréatique (e
rézannir d'eay souterrain) sature le ol ot remonts 3 2 surface, souvant aprig das
plules prolongdes au day orues

Les remantéas de napzes peuvent provogquer Inondation de caves ot engendrgr
I'erdomrmagement du bit, notamment du fait d'infitrations dans les murs. A leng
terme, ces nfiftrations dans les murs pewvent désagrigar s martiers || faut Atre trés
pracent lors des opdrations de pOMpage larsgue das cavas onl @le inondées afin de
e pas fragiliser les murs 3 cause d'une différence de prassion exercée par 'eau.

Informations détaillées :

REMONTEE DE NAPPES :

.“" bt £ L ——

g roen R

i) = | e e
s UICANT 1 g sy ot st wrren

oy - Aoy i
br 7 S e -
anias L . eeasieaml o Lo ol
T Ay we pe
. L R
R e o Mayws L R L

Votre nivesu d'axposition sux remontées da nappes ast : Pus de débordemeant de nappe ni d'inondaticn dea cavie

Lindication de Fatilité sssocié 3 votre zone est: FAIBLE

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberty

Hgawet

Foamwiv

GEG@RISQUES

1Impasse des Sapins,
38300 Domarin

Risque de séisme prés de chez moi

Risque 3 mon adresse MODERL
Risque sur la commune MODERE

Les wemblemants de tare nassant généralernent dans lus profardeurs de I'écorce
tarestre ot cousent des secousses pus ou moirs vislantas & e sufice doosoi
Généralament eagendrés par (s reprée & U mesement tectonigue le long dune
fa'lle, ils peuvent svoe pour consigquencs daulcs phéramanes & mouvemerts de
tar-sin, raz e mardo, bquafaction ass sals [perte de partance), effet hydrologque

Certains sites, an tarction de laur relief ot de la nature du sof, peuvent anpffiar fes
mauvemaents zréds par be séisme. On parle slors d'effet de site. On caractérie un
seisme par s magrituce (Energe libdrdu] et son intansitd (ef'cts otseves ou
rassentis par 'homme, ampleurs das ¢ég3ts aux constructans).

Dossier n°E25000228/38

Wsmict s faibie
FAIBLE
Sismicad faible
MODERE
IMPORTANT
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Infarmations détaillées :

DDRM : DDRM3B

Diaers s Dassler Départernental des Risques Majeurs (D0RM), ks préfecture o oassd vaire commures & izque pour

Ik akias ot soaas aldas
Sdjsme

SEISME : Echelle réglementaire et obligations assocides
Sur |'échyelle reglemertaire, i votre adnesse, b figua slmique est de 3B

Povar wokre seeLribs, i patic Fun risgues e alekaa 2, des chligatians en cas de travaue ou de Corsacon sont

lidns & pridrenin watrs sgques ssmique. Vous pouses les consulter sur ostbe fiche

o GE@RISQUES

REPUBLIQUE
FRANCAISE
L

£pavvé

Frocomar

1 Impasse des Sapins,
38300 Damarin

Risque de mouvements de terrain prés de chez moi

Risque a mon adresse NCONNU
Risque sur la commune EXISTANT _—

Les mouveaman:ts de terrain regrousent ur ensemaie o déplacemants, plas ou raing

brutaux, du sol ou du sous-o — /
Les volumres er jeu ceuvent aler de quelgues matres cubes 3 alusieurs milkars de

mulrey vt

Les géplacamanrts pegvent Btre lents (queiques milimétras par an) 3 t-és rapedes J F
(quelques centaines de MSHes par joun], ;
Géndralement, les mowvernents dg 1erraln moilsent va vo ume importart soat pou ;
rapides. Ces préram@ncs 2ant Zauvent 78S dostructiues, GAl @ Mrdrigpurests

humains y sont trés senszles et les dommages aux bieas sont comiidérablas et APTRAL

soJvent jrréversities
Les types de risques mouvements de terrain & mon adresse: B o ® canire
®  Attzizzemants o cffondrements dacdgar anleapiqpe (anciveaes carrares & vuin W
souterraines, hars mines) - Cavités socuterraines farmédes naturallament, gérdrant
des vides dont les tos sont suscaptidles oo romare subitemant . e B
Couns thzalemen:

Informations détaillées :

%
W N
v \) LT
TRk
Naowrale O Indwtar <dree

"
Ouurage Cral . Querage mubtare  © Puts

Erocdon 0es berges % Efficogremen

DDRM : DDRM38

les akdas =t sous akdas :
Misrewriboil sl teeraine

Atfassernants

t etondeanamts 3'orn gird anthropius (arcennes carridres ssutergires, hars mines)

3 Mouvements de terrain classés en catastrophe naturelle dans ma commune :

Dz 501 Dassicr Depsetamantal ¢ Risquas Majaurs (DDRY Y, 1s préfecture a ©assé watre commune & risque pour

Urs CATNAT el uine Calssdiopbe Naturele, les 3 un shéncmane ou conjorction cc phénaméncs dont [as effats scnl paticdiamas

dommageables. Lorscu'une catastrophe naturele fappe un torboira oo dit gus "l arrioin sl e dlst de calasrophe neturnie®.

Code NOR Libellé Début le Sur le journal officiel du
NORISESO'N Glssement de Teragin G4N0N9e4 26/ hees
NORS830521 Gissenunt de Teerain 3004865 24051382
NORID830720 Mo nent de Ter-ain 2qj0ahse3 25/07/1883
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Risque de retrait gonflement des argiles prés de chez moi

LI AU
S-Grraa Mraat SN

Risque a mon adresse FAIBLE

Risque sur la commune FAIBLE
BOURGOIN
JALLIEY

StAl
Les sols qui cortiennent de largle goafent en ardsence d'cad (saison aes pues) ot
s Lassant en 3AB0N SEChe. Cos mawWements de ganriement et de rétractztion du sol Fou
pouven; andermmages s adtiments (fssurzzion) Les masons individuelles gui 2'ont
pas ¢1é congues pOUr rdsister dux mowvements des sols argleax peuvers, Ble
sigraficat vement endommagdes. Clest pourguei le phéromane e ratrse gt de
gonBament cas argies est considers comme Ln rvpow Aslael. Le changement o Nalte
climatque, avec 'aggravation des sériodes do s&chRrasse. sugmente oo rague

Favoat
Séve

Faible Moadrd brpcrtent

Informations détaillées :

RGA : Echelle réglementaire et obligations associées

Sur I'écnelle réglementaire, 3 vote adresse, e risque de ganflamant des argiles et de 173,
Pour votre securité, ces obipgations @n cas de avaux au de canstucon sont lides 3 prevenir be rsque

Risque radon prés de chez moi

Risque 3 mon adresse  FAIBLE ROCHE
QN &

Risque sur la commune FAIBLE . R, b
Le radon est wn g2z radioact® naturel. |l cst présant dans le so, l'air et les B
présents princpalement ur risgue sanitaire paur Thomme lorsauil s'accomule dans
|es bitiments 4 COMARIN

o
»
»
Faibin Moders mpartant

Informations détaillées :

RADON : Potentiel radon faible : recommandations et abligations

Su lichale riglermantaire dans vatre commune, le patentiel radon est de 13
Pour watra sécudtd, lacque la porentiol radan et dleve {rveau 3), il existe des recommandatons etune
otligation c'informer les acquéreurs au lozatares, Vous powwez bes consulter sur cutte fiche
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Risque de pollution des sols prés de chez moi

X TR VETEEPIT A 4

Risque 3 mon adresse CONCERNE
Risque sur la commune CONCERNE ~_od

U site polfué est un site qui, du fait d'anciers dépdts de déchets ou oinfiltration de

subslances palluantes, présente une poliution susceptible de provaquer ure f >
NUSANCE OU uN fisque pdrenmne pour ks personnes ou 'snvironnement. 2 DOMARIN
2
r 5
. @
. B
o Blachen . © Sertreer
oy
[ ——————— PSS ———
Se B e 2306 204 INOUR BRI WO W TR B
et o bt Q x

Uste dez anoens sites industriels o0 actdtds da 3ervice racersdl £ans ur rayon ce S0Cm an arnexe 7.

Annexe 1: Liste des anciens sites industriels ou activités
de service recensés dans un rayon de 500m

4 anciens sites industriels ou activités de service 3 moins de 500m

Identifiant Mom établissement Etat Activivd principale
SSF4052183 Carross=rie, peinture et soudure Indedmermning
SEP405 1558 F#paraticrs de machines agrcoles et Irdtarming
SEPH050ARE srglier da fabrication et transformation  Indétemmird
S5PAAE0ANY Distrikion da carburant ndétemmire
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liderié

Lpalied

Fraternnf

Pramier risque naturel en France, les

QUE FA'RE inondations concernent une trés grande

majorité des territoires frangals.

INONDATION ?

Avant une inondation

* RENSEIGNEZ-VOUS auprés de la * PREVOYEZ les dispositifs de
mairie su7 le type d'irondation qui protaction a Installer : sacs de sable,
vous concerne et les mesures de barrigres amovibles (batardeaux)
protection (lieux d'hébergement en et le matériel pour surélever les
cas d'évacuation, etc,) mevbles

« FAITES REALISER vn diagnostic de = AMENAGEZ une zona refuge
vulnérabilité de votra maisan a I'étage, avec une ouverture

pemmettant |'svacuation

* PREPAREZ votre kit d'urgence OU IDENTIFIEZ un Heu
72 heuras avec les objets et articles A praximité pour vous refugier
essentiels

Quand une inondation est annoncée et qnnl'naumm
« ELOIGNEZVOUS des cows deau,  « INSTALLEZ les dispositifs de pr

des berges et des ponts sans vous mettre en danger,
cnhamlspmduiu?ormm

= REPORTEZ tous vos déplacements,

que ce soit 3 pied ou en volture Mdmﬁe,lnﬁseumdap;
d'électricité et de chauffage

* N‘ALLEZ PAS CHERCHER o5 enfants . vt S ;

& l'école ou A fa créche :ilsy sont en -mmmm«m

séeurivé en hauteur ou &
d'urgence 72 heures

« INFORMEZVOUS sur les sites

Météo-Franca et Vigicrues * NE DESCENDEZ PAS clans less

ou les parkings soutamains

1 ]

g NE PRENEZ PAS VOTRE EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ABRI, RESTEZ A L'ECOUTE

§ VOITURE, 30 cm d'esu afin de laisser bes réseaux nevacuez votre domicile que  des consignes des autorités
i suffisent @ emporter une disponibies pour las secours sur ordre des autorités

i voiture

[POUR EN SAVOIR PLUS ¢ [-OEE IS
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lidersé
Apalité

Frareruité

Le sélsme o5t le risque naturel majeur
potentisilement le plus meurtrier, tant par ses

QUE FAIRE V' effets directs (chutes d'abjets et effondrement
S SR de bitiments) quindirects (mouvements de
‘ EN CA$ DE... terrain, tsunami, etc.).

ME?

* REPEREZ les endrolits ol vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ |es apparells et meubles lourds
pour éviter qu'ils ne soient projetés ou renverseés

« PREPAREZ VOTRE KIT D’URGENCE 72H
avec les objets et articles essantiels

» FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vuindérabllité de votre bitiment

iﬁmmdm rtip,l
ou : 50

§

{  SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHOMNER RESTEZ A L'ECOUTE
i évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes

i et élognezvous de os qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités

: pourrait seffondrer provequer un tsunam’

[POUR EN SAVOIR PLUS : FILIGLILERTIIAL
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Epatit

Frsternard

R T T S L

Un accident industriel paut exposer la
population et I'environnement 3 des effets

QUE 'AlRE z thermiques, toxiques ou de surpression,
EN w D)“‘ Jusqu’a plusieurs dizaines de kilométres du

lieu de l'accident.

ACCIDENT

b5 |NDUSTRIEL ?

ﬂmm dmmmibwulnﬁ“hm:

Alerta
+DEMANDEZ A VOTRE MAIRIE * IDENTIFIEZ LE SIGNAL NATIONAL O O O
les brochures d'information éditées D'ALERTE pour le reconnaitre en cas
par Vindustriel en lien avec la d‘éviénement 351 412
préfecture : elles informent sur les
signaux d‘alerte et indiguent la * PREPAREZ VOTRE KIT Fin d'sierte

conduite 3 tenir D’URGENCE 72h et munissez-vous
de gros scoteh O
1 s

En cas d'accident industriel, das que vous entendez
le signal sonore d'alerte

«METTEZ-VOUS A LABRI dans un- * ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES =1 L] [
bl&mu\dw,ﬁmupom« afin de vous protéger des éclats
de verre éventuels

WMLCWW * EN CAS DE GENE RESPIRATOIRE
LES OUVERTURES ET LESAERATIONS,  respirez 3 ravers un linge humide
mhwﬂnmcthdumuhm

« 51 VOUS ETES DANS VOTRE
'VEHICULE, gagnez un bitiment le plus
rapidement possible

= NALLEZ PAS CHERCHER VOS o
its sont
mp.'""“‘m.;.’:ﬂ":"m""

Jusqu'a la fin de Falerte

RESTEZ A L'ECOUTE EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ABRI, NE FUMEZ PAS,
des consignes des autorités afin de laisser les réseaux n‘évacuyez votre domicile évitez toute flamme ou

disponibles pour les secours  que sur ordre des autorités ctincelle

POUR EN SAVOIR PLUS : FILIET RN 4
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11.9. Proces-verbal de synthese des observations du public

Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Domarin (Isére)

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Domarin
(Isére)

Procés-verbal de synthése des observations du public

Enquéte publique n® E25000228/38

Remis en main propre 3 M. Alain MARY, maire de DOMARIN, le 05 janvier 2026

Denis CRABIERES, commissaire enquéteur
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Projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Domarin (lsére)

1. INTRODUCTION

Ce procés-verbal de synthése des observations du public est établi en application de I'article
R 123-18 du Code de I'environnement qui dispose que *

« Aprés cldture du registre d'enguéte, le commissaire enguéteur ou le président de la
commission d'enguéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou
programme et fui communigue les ohservations ecrites et orales consignées dans un procés-
verbal de synthése. Le délai de huit jours court @ compter de lo réception por le commissaire
enguéteur ou le président de lo commission d'enguéte du registre d'enguéte et des documents
annexes. Le responsable du projet, plan ou progromme dispose d'un délai de guinze jours pour
produire ses observations ».

2. RESUME DU DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Conformément aux prescriptions de I'arrété n*2025 en date du 2025, I'enquéte publique porte
sur la modification du plan local d'urbanisme de la commune de DOMARIN.

Cette enquéte s'est déroulée du mardi 02 décembre 2025, 08000, au vendredi 02 janvier 2026,
17h00.

L'ensemble de |a procédure s'est déroulé sanz incident. Lors des permanences, les conditions
d'accueil du public &taient parfaitement appropriées a la consultation des documents écrits
et graphiques et permettaient de garantir la confidentialité des echanges.

2.1. Organisation de I'enquéte
2.1.1. Mise a disposition du dossier

Le public a pu s'informer sur le projet mis 3 'enquéte publigue en consultant le dossier mis &
sa disposition :

# Enversion papier en mairie de DOMARIN aux jours et heures d'ouverture habituels ;
# 5Sur le site intermet de la mairie de DOMARIN & [|‘adresse suivante :
https:/'www Domarin.fr/Domarin/finfos-pratigues/urbanisme/revision-du-plu-avec-

enguete/dossier-denguete-publigue/

® 5ur un poste informatique accessible 3 la mairie de DOMARIN, aux jours et heures
d’ouverture habituels.

2.1.2. Dépidt des observations

Pendant toute la durée de enquéte, les observations du public portant sur le projet de
maodification du PLU ont pu -

® 50it Etre adressées au commissaire enquéteur au moyen de la messagerie
Electronigue via I'adresse mail enguete-plu@domarin.fr ;
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Projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Domarin [lsara)

* 5pit Etre consignées dans le registre d'enquéte, version papier, mis a disposition du
public, en mairie de DOMARIN :

® 5pit étre adressées a la mairie de DOMARIN, siége de ['enguéte, par courrier postal &
I'intention de M. le commissaire enguéteur.

2.2, La participation du public

2.2.1 Nombre des personnes accueillies au cours des permanences

Dates de permanence Horaires de | Nombre de personnes rencontrées
permanence

Mardi 02 décembre 2025 14h-16h30 | 5

Jeudi 11 décembre 2025 17h-20h 2

Samedi 20 décembre 2025 09h-12h 1

Wendredi 02 janvier 2026 14h-17h 3

Soit au total 11 personnes regues au cours des 4 permanences effectuées.

2.2.2. Nombre de contributions écrites regues pendant I'enquéte

Registre d'enquéte : 1 contribution
Courrier postal 1 contribution
Courriel 7 contribution

A |a diture de Fenquéte le 02 janvier 2026 a 17h, 07 contributions ont &té communiguées par
courriel au commissaire enguéteur. Une contribution est parvenue par courrier postal au siége
de I'enquéte. Une contribution a &té inscrite au registre pendant la demigére permanence.

& noter que la contribution communiguée par voie postale constitue un doublon de la
contribution de M. GIORDAND déposée par courriel le 18 décembre 2025.

3. LES CONTRIBUTIONS RECUES PENDANT L'ENQUETE

3.1. Courriel n*1, M. CHABROUD David Le 02 décembre 2025,

M. CHABROUD demande la révision du classement en zone Uia [artisanale) du secteur du 24 route de
Lyon & Domarin.
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Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Domarin (Isére)

Lo zone définie par M. CHABROUD dans le document graphique du projet approuvé

A I'appui de sa requéte, M. CHABRIOUD expose les arguments suivants :

Selon lui, le classement actuel en zone artisanale ne correspond pas 2 la réalité tissu urbain mixte et
vivant (logements, commerces, services, professions libérales). Il explique relever des incohérences :

* |leclassement actuel empéche I'évolution vers plus de logements, alors que le secteur s'y préte
natureliement.

* LePLU et le SCOT Nord-Isére encouragent la densification de la frange nord de Domarin (entre
voie ferrée et RD312), ol se situe ce secteur.

* Le SCOT impose de produire des logements en continuité avec Bourgoin-lallieu ; or, 1a RD312
est un axe de continuité urbaine, avec des immeubles récents construits en face du secteur
concerné.

M. CHABROUD estime qu‘une telle révision permettrait la création de logements dans ce secteur déja
urbanisé et répondrait aux objectifs de de densification du tissu existant, de réduction de la
consommation de terres agricoles de cohérence paysagére le long de la RD312, d’amélioration de la
qualité urbaine dans le respect des orientations du PADD et du SCOT.
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Projet de révizsion du Plan Local d&'Urbanisme de la commune de Domarin (lsére)

Selon M. CHABROUD, la transformation en zone mixte, intégrant la possibilité de logements, est une
solution optimale - elle vite Paxtension sur les espaces naturels, limite la pression sur les zones
agricoles, et permet une dvolution harmonieuse d'un secteur déjd mixte dans les faits.

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a ces observations ?
3.2. Courriel n *2, M. GIORDANO Eric, le 18 décembre 2025

M. et Mme GIORDAND demandeant si leur projet d'implantation dactivités de services sur la parcelle
AB20d, 66 chemin du Crét est compatible avec le futur zonage comme les destinations et sous
destinations du projet de PLU.

Par ailleurs, dans la perspective d'une future acguisition, ils souhaiteraient gue le projet de PLU
apporte des précisions permettant de sécuriser la faisabilité réglementaire de ce projet, sur cette
parcelle comme sur ce secteur. L'intention de M. et Mme GIORDAMO est, disent-ils, de s"assurer de la
cohérence de leur projet avec les orientations du PADD de la commune.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces questions ¢
3.3. Courriel n *3, M. DREVET Guy, le 22 décembre 2025

M. DREVET exprime son accord pour Févolution concernant son guartier, notamment son
reclassement de la zone Ula en zone UB, qui lui parait plus cohérent avec la réalité du tissu urbain
existant et Fusage du secteur.

Cependant M. DREVET conteste le projet de I'OAP 2 dit « Le COUCHANT » expliquant que sa parcelle
est partiellement incluse dans le périmétre de cette OAP, sans justification précise ni régles de
transition pour la partie concernée. Il estime gue cette inclusion partielle crée une contrainte
disproportionnée et une insécurité juridique sur 'ensemble de la parcelle.

M. DREVET demande gue la partie de sa parcelle incluse dans FOAP en soit retirée, ou & défaut que
FOAP préserve expliciternent les droits A construire et la possibilité de projets individuels sur la partie
hors aménagement de 'ensemble.

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a cés observations et requétes ?
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Projet de révision du Plan Local &'Urbanisme de la commune de Domarin (lséra)

3.4. Courriel n® 4, M. DREVET Guy, le 22 décembre 2025

M. DREVET fait part de ses observations concernant la modification du PLU et les projets d"CAP. ||
estime que, si les objectifs généraux affichés peuvent &tre compris, la lecture du dossier met en
évidence les difficultés de mise en ceuvre, soit sur le plan foncier, soit sur ke plan opérationnel.

M. DREVET ajoute -

*  Que plusieurs OAP reposent sur des hypothéses complexes, impliguants de nombreus
propriétaires {occupants des parcelles) et des aménagements d'ensemble dont la faisabilité
apparait trés incertaine ;

= (ue ces dléments ont &t¢ évoqués lors d'échanges publics, v compris par des Elus de la
Commune au regard du réalisme des projets et de leurs effets sur Fagencement du village ;

*  (ue ces éléments sont également susceptibles de générer des tensions entre proprigtaires
concernés en absence de cadre opérationnel et foncier clairement tabli.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces observations ?

3.5. Courriel n °5, M. et Mme LATTARD, le 22 décembre 2025

M. et Mme LATTARD évoquent une demande concernant I'extension d’un local abritant la pharmacie
des Alpes au 14 route de Lyon. lls précisent leur requéte par la contribution n®g.

3.6. Courriel n °6, M. et Mme LATTARD, le 22 décembre 2025

M. et Mme LATTARD exposent un projet d'extension d'un batiment abritant la Pharmacie des Alpes,
sur les parcelles ACEE et ACEY, 14 route de Lyon & DOMARIN, lequel consiste en la création d'une
surface de plancher de 39 m®, hauteur 3,50 m avec toiture terrasse. Cette construction doit étre
réalisée coté sud de "existant et en limite est de la parcelle ACBY. Il 5" agit d'une extension de la résernve
de la pharmacie en rez-de-chaussée, elle n'accueillera pas la clientéle.

Selon eux, le PLU révissé de la commune de DOMARIN doit permettre cette réalisation gu'ils estiment
indispensable pour Favenir de la Pharmacie, ce qui ne semble pas &tre le cas dans I'état actuel du
réglement &crit (pigce 4.1 du projet arrété). lls demandent gue le projet de classement soit modifié
sur cette 2one de fagon a permettre la réalisation de cette extension.
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Projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Domarin (lséra)

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a cette requéte ?
3.7. Courriel n *7, STRAT Avocat, le 23 décembre 2025

Me GAEL, agissant pour le compte de M. Rend JOUFFROY conteste le classement des parcelles de son
client en risque fort « crues des torrents et des ruissegux torrentiels = ainsi gu'il figure dans le projet
de PLU. A Fappui de cette regquéte, Me GAEL présente le rapport des risques &tabli par le bureau
d'étude Géorisques qui, selon lui, démontre guil n'axiste aucun risgue d'inondation sur les parcelles
de M. JOUFFROY. Me GAEL demande gue soit émis un avis défavorable au classement de ces parcelles
en risque fort « crues des torrents et des ruisseaux torrentiels =.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a cette requéte ?

3.8. Registre d'enguéte, anonyme, le 02 janvier 2026

Cette personne constate que FOAP la Ladrigre supporte I'essentiel de la concentration de logements
sociaux de la commune. Elle estime qu’il faudrait réggquilibrer la répartition de ces logements avec les
autres OAP pour favoriser = une meilleure mixité sociale et une limitation de Finsécurité » au bénéfice
d’une meillaure cohabitation générale.

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a cette requéte ?

4. LES OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les personnes publiques associéas ont &mis un cartain nombre de réserves et d'observations. Certains
de sujets abordés par les PPA Font &té ézalemeant par la MRAe dans son avis délibéré et la commune
y a apporté des réponses dans son mémoire du 26 novembre 2025, joint au dossier denquéte.
Toutefois, je souhaite que la commune apporte des réponses & 'ensemble des observations figurant
ci-dessous dans le cadre de ce procés-verbal de synthése.

4.1. Le CNPF

Le CNPF reléve gue la commune n'a pas de classement concemant la DFC] gu'il est nécessaire
d’autoriser la création de desserte pour accéder aux espaces boisés et permetire une gestion durable
et la défense contre Fincendia.

Par ailleurs, le CNPF considére gque le robinier faux acacias ne peut dtre considéré comme une essence
envahissante ¢t demande gue ces deux observations soient prises en compta.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces requétes ?
4.2. Le SCoT

Le SCoT suggére d’ajouter au rapport de présentation une définition et cartographie plus précises de
FFemveloppe urbaine. |l ajoute gu'une mise en cohérence du PADD et du rapport de présentation serait
opportune s'agissant de Festimation de la consommation d'Enaf sur la période 2021-2031 [prise en
compte de FER 4]).

Concernant Pactivité agricole, le SCoT souhaite s'assurer que le réglement du projet de FLU ne
compramet pas la pérennité de Fexploitation agricole implantée en zone An.
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Projet de révision du Plam Local d'Urbanisme de la commune de Domarin [lsére)

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces requites ?
1.3. La CDPENAF

La CDPENAF demande gue I'extension de FOAP 3 soit justifiée.

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a cette requéte ¢
4.4. Les services de I'Etat
Les services de Etat demandent, notamment, :

* Le déclassement de la zone AUb correspondant 3 I'OAF 3 et la suppression de I'OAP 3 située
en extension ;

* La mise en compatibilité projet de PLU avec les objectifs du PLH de la CAFl approuve le
701042025, en phasant les QAP pour respecter la production de logements sur la période 2026~
2030 ;

*  De justifier les objectifs de production de logements pour la période 2031-2036 par rapport
aux besoins en logements et non par rapport aux objectife SCOT et PLH gui ne seront plus
applicables ;

*  |e reclassement des secteurs Uh en proximité de la partie urbanisée de Bourgoin-lallicu en
zone U constructible ;

= De justifier I'identification du batiment pouvant faire I'objet d'un changement de

destination en zone A,

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces requétes ?

Fait & Eybens, |e 05 janvier 2026

Denis Crabigres
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11.10. Mémoire en réponse de la commune de Domarin

Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
Commune de DOMARIN
OBSERVATIONS DU MAIRE SUITE A LA REMISE PAR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR
DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE CONSIGNANT
LES OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES LIEES A L'ENQUETE PUBLIQUE
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Monsieur le Commissaire-enguéteur,

Conformément & Farticle R 123-18 du code de erwironnemeant, suite & la cldture du registre
d'enquéte qui s'est déroulée du 2 décembre 2025 au 2 janvier 2026, vous avez présenté le
5 jamvier 2026 les observations &crites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthiése, ainsi que vos observations en lien avec les avis recus des personnes publigues
associées (PPA), hors avis de la MRAe sur 'évaluation envirenhementale du projet de PLU
révisé, le mémuoire en réponse &tant joint au dossier d'enguéte. |l ressort que vous avez
enregistré dans le cadre de Fenguéte 9 contributions écrites, dont une en doublon, et recus
11 personnes lors de vos permanances en mairia.

En tant que responsable du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous adresse,
dans le délai réglementaire de quinze jours, mes cbservations concernant les contributions
du public, ainsi que relevant des avis des PPA, personnes publigues associées tel que vous
me I'avez demandé. Celles-ci sont reprises suivant Forganisation de votre procés-verbal.
Concernant mes observations quant aux avis des PPA, vous trouverez les propositions
d'évolution du PLU ou réponses afin de lever les réserves et prendre eh compte les
remargues formulées. Mes différentes observations sont issues d'une réunion de travail avec
mon 17 Adjoint et I'urbaniste en charge de la révision du PLU.

A Domarin, le 20 janvier 2026,

Le Maire, Alain MARY.
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1. LES CONTRIBUTIONS RECUES PENDANT L'ENQUETE

14, Courriel n°1, M. CHABROUD David Le 02 décembre 2025,

M. CHABROUD demande la révision du classement en zone Uia (artisanale) du secteur du 24 route de
Lyon & Domarin.

La zone définie par M. CHABROUD dans le document graphique du projet approuve

Al'appui de sa requéte, M. CHABRIOUD expose les arguments suivants :

Selon lui, le classement actuel en zone artisanale ne correspond pas 2 la réalité tissu urbain mixte et
vivant (logements, commerces, services, professions libérales). Il explique relever des incohérences :

e Leclassementactuel empéche I'évolution vers plus de logements, alors que le secteur sy préte
naturellement.

o LePLU et le SCOT Nord-Isére encouragent la densification de la frange nord de Domarin (entre
voie ferrée et RD312), ol se situe ce secteur.

e Le SCOT impose de produire des logements en continuité avec Bourgoin-lallieu ; or, la RD312
est un axe de continuité urbaine, avec des immeubles récents construits en face du secteur
concerne.

Projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Domarin (Isére) page 2
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M. CHABROUD estime qu’une telle révision permettrait la création de logements dans ce secteur déji
urbanisé et répondrait aux objectifs de densification du tissu existant, de réduction de la
consomimation de terres agricoles de cohérence paysagére le long de la RD312, d'amélioration de la
qualité urbaine dans le respect des orientations du PADD et du SCOT.

Selon M. CHABROUD, la transformation en zone mixte, intégrant la possibilité de logements, est une
solution optimale : elle &vite extension sur les espaces naturels, limite la pression sur les 2ones
agricoles, et permet une &volution harmonieuse d'un secteur déja mixte dans les faits.

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a ces ohservations ?

Cette demande n'est pas compatible avec les orientations générales définies dans le PADD, projet
d'aménagement et de développement durables du projet de PLU visant, en particulier en matigre de
logements, & permettre la construction d'une centaine de noweaux logements sur les deusx sites de
La Ladrigre et du Couchant, mais aussi & encadrer les autres possibilités de densification,
conformément au point N Accampagner Févolution du fancier le long de la RD 312 et limiter toute
urbanisation en dehors de ces zones agglomeérdes de Axe 2 ; Assurer un développement urbain
maitrisé [page 5). Le projet communal a retenu, auwvu de la difficulté pressentie de leur mise en ceuvre
(rétention fonciére et éguilibre financier précaire des opérations de renowvellement urbain), le
nomibre plafond de 130 logements au plus, estimation théorique si tout le foncier constructible était
miobilisé durant la durée du PLU, soit & horizon 2036.

Le projet de révision du FLU prévoit le principe de rencuvellement urbain et de densification, mais sur
les secteurs plus proches du centre-bourg, notamment un sur leguel il existe une opportunité de
miutation sur une friche industrielle (phase 1 du Couchant).

Il est & rappeler que le PLU opposable classe ce secteur en Uia et Ui (of extrait ci-dessus), poursuivant
le classement du POS antérieur, dédié principalement aux activités économigues.

Le secteur Uia, objet de la demande, est certes en continuité de ['urbanisation de Bourgoin-lallieu,
mais accueille majoritairement des activités économigues installées dans des batiments plutdt récents
ou ponctuellement anciens. Seuls quelgues logements isolés sont présents en lien avec I"histoire de ce
quartier de faubourg. Les Tlots les plus habités ont &té classés en Uh, en zone urbaine assurant
uniguement la gestion du bdti existant considérant les problémes de sécurité des acces et intérét de
préserver la trame verte des jarding. La densification et le rencuwvellemeant de ce secteur dentrée
d'agglomération de la Ville de Bourgoin-Jalliew nécessitera une réflexion d'ensemble qui pourra &tre
traduite dans le PLU dans le cadre d'une prochaine évolution du PLU {révision).
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1.2. Courriel n °2, M. GIORDANO Eric, le 18 décembre 2025

i, et Mme GIORDANO demandent si leur projet dlimplantation &' activités de services sur la parcelle
AB204. 65 chemin du Crét est compatible avec le futur zonage comme les destinations et sous
destinations du projet de PLU.

Par ailleurs, dans la perspective d'une future acquisition, ils souhaiteraient que le projet de PLU
apporte des précizsions permettant de sécuriser la faisabilité réglementaire de ce projet, sur cette
parcelle comme sur ce secteur. Lintention de M. et Mme GIORDAND est, disent-ils, de &'assurer de la
cohérence de leur projet avec les orientations du PADD de la commiune.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces questions 7

La demande peut &tre considérée comme compatible, pour des éguipements ou services d'intérét
collectif (hors commerces et activités de sendce dits de proximité), avec les orientations générales
définies dans le PADD, projet d’aménagement et de développement durables du projet de PLU visant
notamment & = conforter Foffre d'équipements et services [sportifs, scolaires..) et veiller & leur bon
fonctionnament face & une augmentation de la population = conformément au point I. Maintenir des
ohjectifs de progression démographigue de FAxe 2 Assurer un développement wrboin maitrisé
{poge 5). La situation de ce secteur Uia piégé au sein d'un tissu & vocation principale d’habitat et
I"'objectif de ne pas y accueillir & activités nuisantes (bruit, pollution, etc) encouragent & autariser des
équipements et services.

Les dispositions prévoes pour la zone Uia ne permettent pas le projet dinstallation d'une créche.
Le réglement pourra &tre complété pour autoriser sous conditions Faménagement des batiments
existants et leur changement de destination dans la limite de 200 m* de surface de plancher & sowus-
destination d'établizsement d'enseignement, de santé et daction sociale.

1.3. Courriel n °3, M. DREVET Guy, le 22 décembre 2025

I. DREVET exprime son accord pour Pévolution concernant son guartier, notamment son
redassement de la zone Ula en zone UB, qui lui paraft plus cohérent avec la réalité du tissu urbain
existant et 'usage du secteur.

Cependant M. DREVET conteste le projet de FOAP 2 dit « Le COUCHANT » expliquant gue sa parcelle
est partigllement incluse dans le périmétre de cette OAP, sans justification précise ni régles de
transition pour la partie concernée. |l estime gue cette inclusion partielle crée une contrainte
disproportionnée et uneg insécurité juridigue sur 'ensemble de la parcella.

I, DREVET demande que la partie de sa parcelle incluse dans 'OAP en soit retirée, ou 3 défaut que
IFOAP présenve expliciternent les droits & construire et la possibilité de projets individuels sur la partie
hors aménagement de I'ensemible.
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| trewey an

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a ces observations et requétes ?

Cette demande peut &tre considérée comme compatible avec les orientations générales définies dans
le PADD, projet d’aménagement et de développement durables du projet de PLU et ne remet en cause
la mise en ceuvre de 'opération et renouvellement urbain et de densification 2 trés long terme du
secteur OQuest du Couchant.

Un classement en Ub hors du secteur d’OAP pourra étre proposé pour partie de la parcelle n® 5
concernée par la demande telle que formulée dans le courriel.

1.4. Courriel n® 4, M. DREVET Guy, le 22 décembre 2025

M. DREVET fait part de ses observations concernant la modification du PLU et les projets d'OAP. I
estime que, si les objectifs généraux affichés peuvent étre compris, la lecture du dossier met en
évidence les difficultés de mise en ceuvre, soit sur le plan foncier, soit sur le plan opérationnel.

M. DREVET ajoute :

o Que plusieurs OAP reposent sur des hypothéses complexes, impliquants de nombreux
propriétaires (occupants des parcelles) et des aménagements d'ensemble dont la faisabilité
apparait trés incertaine ;

o Que ces éléments ont &té évoqués lors d'échanges publics, y compris par des Elus de la
Commune au regard du réalisme des projets et de leurs effets sur I’'agencement du village ;
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* (ue ces éléments sont également susceptibles de générar des tensions entre propriétaires
concernés en absence de cadre opérationnal et foncier clairemeant établi.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces observations ?

Ces observations ont £t€ formulées par les Elus et techniciens eux-mémes lors de la réunion publique.
Comme cela a été dit également, le PLU est un document de planification « vivant = gui sera amené 3
&voluer durant les 10 prochaines anméas pour s'adapter et accompagner les projets opérationnels dés
lors que des propriétaires souhaiteront céder totalité ow partie de leur foncier. En FFabsence, il n'y aura
pas de projet de densification notamment, ce gqui garantira le maintien d' une cohérence du tissu urbain
en attendant une opération sur un perimétre pertinent. Le principe est d’'encadrer les mutations et
divisions pour préserver une qualité urbaine et paysagére. L'ensemble du secteur du Couchant est déja
divisé en trois sous-secteurs correspondant & des phases de mise en ceuvre théorique affichant des
principes d’aménagement et de programmation gui pourront &tre réétudiés autant que de besoins et
intégrés au PLU par procédure de modification.

Il est rappelé aussi que les 130 logements portés au PADD ne sont pas un objectif 3 atteindre, mais un
plafond & ne pas dépasser permettant de laisser une marge de manceuvre pour des secteurs gui
n'é&volueraient pas au cours de la durée du PLU {horizon 20236).

1.5. Courriel n °5, M. et Mme LATTARD, le 22 décembre 2025

M. et Mme LATTARD évoquent une demande concernant Fextension d'un local abritant la pharmacia
des Alpes au 14 route de Lyon. lls précisent leur raguéte par la contribution né.

1.6. Courriel n "6, M. et Mme LATTARD, le 22 décembre 2025

i, et Mme LATTARD exposent un projet d'extension d'un batiment abritant la Pharmacie des Alpes,
sur les parcelles ACEE et ACBY, 14 route de Lyon & DOMARIN, lequel consiste en la création d'une
surface de plancher de 39 m® hauteur 3,50 m avec toiture terrasse. Cette construction doit &tre
réalisée cdté sud de 'existant et en limite est de la parcelle ACET . Il 5'agit d'une extension de la réserve
de la pharmacie en rez-de-chaussée, elle n'accueillera pas la clientéle.

Selon eux, le PLU révisé de la commune de DOMARIN doit permettre cette réalisation gu'ils estiment
indispensable pour Favenir de la Pharmadie, ce gui ne semble pas &tre le cas dans I'état actuel du
réglement &crit (pigce 4.1 du projet arrété). lls demandent gue le projet de classemeant soit modifié
sur cette zone de fagon 3 permettre la réalisation de cette extension.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a cette requéte ?

Les dispositions du projet de Réglement &crit permettent la gestion des activités existantes de service
avec accueil dune clientéle, telle gue Fextension des locaux de réserve de la pharmacie, dans la limite
de 300 m* de surface de plancher dans les zones Ua, Uba et Uia et dans une mesure plus limitée en Ub
et Uc & vocation principale de logement. La zone Uh ne permet gue des évolutions pour les batiments
d'habitation alors que le tissu urbain constitué est mixte. Les orientations générales du PADD visent &
maintenir, voire conforter offre existante.
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Cette demande peut donc &tre prise en compte. Les régles seront complétées sur la base de celle de
la zone Uia afin d'autorizer les aménagements et les extensions pour les batiments existants
destination de commerce et activités de service, sous réserve d'étre liés et nécessaires 3 une activité
existante, leurs aménagements et leurs extensions limitées 3 30 % de la surface de plancher existante
sans toutefois dépasser 200 m* au total aprés travaus

1.7. Courriel n °7, STRAT Avocat, le 23 décembre 2025

Me GAEL, agissant pour le compte de M. René JOUFFROY conteste le classement des parcelles de son
client en risque fort « crues des torrents et des ruisseauy torrentiels = ainsi gu'il figure dans le projet
de PLU. A Fappui de cette requéte, Me GAEL présente le rapport des risques établi par le bureau

d'étude Géorisgues qui, selon lui, démontre gu'il n'existe aucun risque d'inondation sur les parcelles
de M. JOUFFROY. Me GAEL demande que soit émis un avis défavorable au dlassement de ces parcelles
en risque fort & crues des torrents €1 ges ruisseaux Iarrentisls ».

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a cette requéte 7

Cette demande s'appuie sur des données informatives issues du site intermet = Géorisques =.
i C2 rapport de risques est aglivre 4 titre indicatif. I @ pour but de vous mantrer une vision simplifiée

des risques naturels et technologigues situds prés de chez vous. Vous pouves consulter nos conditions
d'utilisation sur géorisqgues.gowv_ fr/opy ». |l ressort des conditions générales d'utilisation notamment
5"agissant de la rubrique « Responsabilités - . Le Service est mis @ dispasitian en Fétat par 'Opérateur
et 'Editeur qui n'opportent aucune garantie, qu'elle soit expresse ou tacite, guant d Pexactitude et au

caractére exhaoustif des données publiges, L'Opéroteur et I'Editeur déclinent toute responsabilité quant
& la pertinence des dannées publiges au regard des besains particuliers des Urilisareurs. Ces derniers

sant pleinement responsables des recherches quils formulent ainsi que de l'interprétation et de
I'utilisation gu'ils font des données... »

Dés 2012, la commune a fait &tablir une carte des aléas par un bureau d'études expert Alp’géorisques
& échelle cadastrale du 1/5.0002me. La cartographie figure en annexes du Rapport de présentation.
Le PLU opposable prenait deja en compte les différents aléas présentés sur cette carte.

Dans le cadre de la révision du PLU, elle a été traduite réglementairement A partir du document = Prise
en compte des risques naturels en ADS et dans les PLU} & partir de cartes d'aléas : tableau de
correspondance aléa — zonage. Cas des aléas gualifiés sur la base du rapport de présentation type
o avril 2005 [repaging en 2010) - Version 1.3 / décembre 2016 = et du = Réglement PPRN type — Version
1-8-1 du 21 miars 2017 = &tabli par le Préfet de I'lsére.

L'avis de I'Etat, représentée par Madame La Préfete, en date du 28 novembre 2025, sur le projet de
PLU Arré&té imvite & tenir compte des observations formulées dans "Annexe 2, observations de I'Etat
contribuant a la qualité du dossier du projet de PLU de Domarin. [l est 3 noter gue 'avis n'émet aucune
réserve. Concernant les risques naturels, le point 1. de cette Anmexe 2 reléve pour le Réglement
graphigue (point 1-2) qu’ « il conviendrait d'augmenter la taille de lo palice des libellés des zanes de
risques pour fociliter leur lecture, et de bien les positionner dons leur zone ». Ainsi, aucune remargue
ne vise la délimitation des secteurs affectés par les risques. Il pourra &tre demandé au bureau d'études
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expert une vérification de I'aléas avant pu évoluer depuis jamvier 2002 (extrait ci-dessous), mais la
doctrine [cahier des charges pour &tablir les cartographies) fixe une distance 3 prendre en compte de
part et d'autre des cours d'eau, telle que reportée sur Fextrait ci-joint en T3, Seules les zones
d'expansion pourraient &tre revues.

e (o] 0 I
ruissealx torrentiels

1.8. Registre d'enquéte, anonyme, le 02 janvier 2026

Cette personne constate que 'OAP |3 Ladrigre supporte I'essentiel de |2 concentration de logaments
sociaux de la commune. Elle estime gu'il faudrait rééquilibrer la répartition de ces logements avac les
autres QAP pour favoriser « une meilleurs mixité sociale et une limitation de Vinsécurité » au bénéfice
d’'une meilleure cohabitation générale.

Quelle réponse la commune peut-elle apporter a cette requéte ?

Ce secteur est desting 3 un programme de logements. |l devra comporter au moins 12 logements
sociaux et, effectivemeant, regroupé les nouveaux logements dits abordables & produire au cours des
10 prochaines années. Le choix du site ressort d'une analyse globale portant notamment sur la
répartition  Féchelle du territoire communal du pare de logement social, de I'offre de transport en
commun, de commerces et services de proximité, mais aussi des enjeux de la mise en ceuvre de
programme suffisant pour intéresser un bailleer sodal (of CAPl compétente en matigre d'Habitat /[
FLHJ.
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2. LES OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les personnes publiques associées ont émis un certain nombre de résenves et d'observations. Certains
de sujets abordés par les PPA I'ont ét€ également par la MRAe dans son avis délibéré et la commune
¥ a apporté des réponses dans son mémoire du 26 novembre 2025, joint au dossier d'enguéte.
Toutefois, je souhaite que la commune apporte des réponses 3 Fensemble des observations figurant
ci-dessous dans le cadre de ce procés-verbal de synthése.

2.1. Le CNPF

Le CMPF reléve que la commune n'a pas de classement concernant la DFC guiil est nécessaire
d’autoriser la création de desserte pour accéder aux espaces boisés et permettre une gestion durable
et la défense contre lMincendia.

Par aillaurs, le CMPF considére gque le robinier faux acacias ne peut &tre considérd comme une essence
envahissante et demande gue ces deux observations soient prises en compte.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces requétes ?

Concernant les espaces boisés classés du projet de PLU Arrété, leur classement est justifié au regard
des enjeux de protection au niveau envircnnemental (faune, flore et risques notamment) et au niveau
paysager. |l est rappelé que ce classement n'empéche pas la coupe, ni méme le dessouchage le cas
échéant sous résenve de replanter. L'ensemble des cheming &'accds avec une marge de recul aux
abords n'est pas concemé par le classement EBC.

S'agiszant du Robinier fawx-acacias, et tel que déja écrit dans le Rapport de présentation du PLU en
page 114, il est & rappeler que bien gue cette essence puisse &tre exploitée & des fins de production
de bois, & I'"état naturel et "sauvage™ cette essence est considérée comme "envahissante™ et est
menticnnée comme telle 4 la Liste actualisée et hiérarchisée des espéces exotiques envahissantes de
mars 2020 [DEBAY P., LEGLAND T., PACHE G, 2020 — Liste actualisée et higérarchisée des espéces
exotiques ermvahissantes, bilan de la problématique végétale invaszive en Rhdne-Alpes. Conservatoire
botanigque national alpin, 44 p) et fait partie de la Liste des espéces exotiques emvahiszantes en lsére
&tablie pour le compte du département par Gentiana en mars 2023,

2.2. Le SCoT

Le SCoT suggére & ajouter au rapport de présentation une définition et cartographie plus précises de
Ferveloppe urbaine. Il ajoute gu'une mise en cohérence du PADD et du rapport de présentation serait
opportune s agiszant de Festimation de la consommation d'Enaf sur la période 2021-2031 [prise en
compte de 'ER 4).

Concernant Pactivité agricole, le SCoT souhaite s'assurer gue le réglement du projet de PLU ne
compromet pas la pérennité de Mexploitation agricole implantée en zone An.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces requétes ?
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L'enveloppe urbaine est définie par les délimitations des zones urbaines dites U aux Documents
graphigue du projet de PLU Arrété. Le rapport de présentation sera complété par une carte repérant
cette délimitation conformément 3 la méthodologie détaillée présentée dans le DOO du 5CoT Nord
Isére [pages 32 et 33).

Concernant Femplacement réservé n® 4 (ER 4), il vise uniguement & rendre la Commung propriétaire
afin de powsoir entratenir, ¢’ est-2-dire tailler, le boisement implanté dans cette emprise de 864 m=.
Sagissant d'une voie communautaire, son Elargissement n'est actuellement pas programmé. Cette
emprise pourra toutefois &tre comptée dans la consommation d'EMAF sans incidence au regard de la
réduction opérée par rapport 2 la période précédente 2011-2021.

Les batiments situés en zone An sont désaffectés de toute activité agricele depuis quelgues années.
Seuls les logements sont cocupés par la famille de I'exploitant retraité. Les autres bitiments agricoles
ne présentent, de plus, pas diintérdt pour les exploitants du plateau que ce soit de Domarin ou
Chizeneuve ou communes alentour.

2.3. La CDPENAF
La CDPEMAF demande que I'extension de FOAP 3 soit justifiée.
Quelle réponse la commune peut-elle apporter a cette requéte ?

Il est & rappeler la justification apportée en page 220 du Rapport de présentation. « Le secteur d'OAF
3 dit de Lo Moladiére correspond pour partie d un foncier communal en dent creuse (1600 m@) existant
au Sud de la voie ferrée, en entrée Est de lo commune, pouvant étre opérationnel trés rapidement.
Confarmément oux orientotions de Faxe 2 du PADD visant d concentrer lo proguction de logements
neuf au niveaw de la frange Nord de lo commune, ce secteur intégre également des parcelles en
extension de Fenveloppe urbaine (4 500 m*). Il 5'ogit du sewl foncier consomme sur les espaces naturels
agricales et forestiers (ENAF) identifié au PLL! qui permettra sur ce secteur la réalisation d'un projet
plus vertuewux en termes de densite et formes urhoines, portant au global sur un foncier de 0,61 hectare
pour environ 12 logements dont 2 individuels et 10 intermédigires d groupées, soit une densité brute
glabale d'ermviron 20 logements par hectare. L'OAP permettra de mobiliser le secteur en deux temps,
mais il serg attendu un sewl et méme apérateur dans e but d'assurer une cohérence architecturale et
une banne intégration paysogére a I'échelle du secteur. Les orientations d’omenagement permettrant
de traiter les enjeux de desserte pour fimiter Fimperméabilisation du site ; d'intégration poysagére lige
a la pente qui devra étre prise en compte comme focteur déterminant pour implantation des nouvelles
constructions; et de transition vers [Fespoce noturel ovec [l plantation d'une  lisigres
multifonctionnelies. La progrommation offriro une variété des typologies de logements, notamment
dans o partie intermédinire et compasera ovee la pente pour affrir des espaces extérieurs qualitatifs
majoritairement arienté ou Sud pour Fensemble des logements. ».

Cette justification pourra &tre reprise de facon synthétigue au point = 3.3.3. La limitation de la
consommation des espaces et la lutte contre I"&talement urbain =.
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2.4. Les services de I'Etat
Les services de FEtat demandent, notamment, :

% Le déclassement de la zone AUb correspondant 3 I'OAP 3 et la suppression de 'OAF 3 située
en axtension ;

# La mise en compatibilité projet de PLU avec les objectifs du PLH de la CAP| approuveé le
771042025, en phasant les OAP pour respecter la production de logements sur la période 2026~
2030 ;

# De justifier les objectifs de production de logements pour la période 2031-203& par rapport

aux besoins en logements et non par rapport aux objectifs SCOT ot PLH qui ne seront plus
applicables ;

% Le reclassement des secteurs Uh en proximité de la partie urbanisée de Bourgoin-Jallizu en
zone U constructible ;

o De justifier l'identification du batiment pouvant faire I'objet d'un changement de
destination en zone A.

Quelles réponses la commune peut-elle apporter a ces requétes ?

Comme vu précédemment avec la remargue de la CDPENAF, la zone AUb affectée par le secteur &'0OAP
n* 3 sera davantage justifige.

Considérant une mise en ceuvre difficile des secteurs d"0AP et en particulier de celle du Couchant, le
projet de PLU révisé s'inscrit sur les périodes PLH ; il est done compatible avec le PLH 2026-2030, méme
reporté d’'une année.

La justification relative a la production de logements, qui n'est pas un objectif, mais un plafond sera
renforcée.

Yagissant des secteurs Uh caractérizé par linterdiction de création de nouveaux logements, leur
classement vise un double enjeuy, celui de maiftriser la production de nouveaux logements afin gue le
PLL révisé soit compatible avec les prescriptions du SCoT définissant un plafond de logements pour la
commune de Domarin.

Le batiment identifié pour un changement de destination potentiel sera justifié suivant les différents
Critéres ayant servi & son reperage.
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